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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

S5z konusu planlama alani Ordu ili, Ulubey ilgesi, Akpinar mabhallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Ordu ili Karadeniz Bolgesi, Dogu Karadeniz bdlimiinde yer almaktadir. Ulubey ilgesi Ordu ilinin
giineyinde yer almaktadir. Ulubey ilcesinin kuzeyinde Altinordu, batisinda Girgentepe ilgesi,
giineyinde Gdlkdy ve batisinda Kabadiiz ilgesi mevcuttur. Akpinar Mahallesi Ulubey ilcesinin kuzey
dogusunda ve ilge merkezine yaklasik 6 km mesafede yer almaktadir.

Ordu ili, Ulubey ilgesi, Akpinar Mahallesi 1444 ada 255 parsel 1/5000 &lgekli G39B0O7D paftasi ile
1/1000 olcekli G39B07D4D paftasinda yer almaktadir.

Ordu ili, Ulubey ilcesi, Akpinar mahallesi, 1444 ada, 255 parsel sayili tasinmazin bulundugu alanda;
“pkaryakit istasyonu” kullaniminda hazirlanan ve Ulubey belediye meclisinin 03/03/2025 tarih ve 08
sayili karari ile kabul edilerek Ordu Biiviiksehir Belediye Meclisinin 10/04/2025 tarih ve 98 sayili karari
ile onaylanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani ile bu uygulama imar planinin dayanagi olan Ordu
Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarih ve 2021/302 sayili karari ile kabul edilen Ordu ili,
Ulubey ilcesi, Akpinar mahallesi, 1444 ada 255 nolu parsele iliskin 1/5000 &lcekli nazim imar plani
mevcuttur. Soz konusu_planlara istinaden diizenlenen ruhsat belgeleri ekte sunulmustur. Bu
aciklama raporu_degisikliginde degisen baslk numaralari da veni olusan duruma gére yeniden
diizenlenmistir.
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
ESE 2.1. FIZIKSEL YAPI

Ordu-Sivas karayolu iizerinde ve Canik Daglariyamacinda kurulmus olan Ulubey ilgesi 256 km? lik
idari sinira sahiptir. Ulubey ilgesi, cografi bakimdan daghk ve engebeli bolgede yer almaktadir. ilce
merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 585 metredir.

ilgenin kuzeydogusunda Suayip tepesi 500 m, Sayacabasi 1100 m, Gineyde Hocaoglu Lapa
tepesi 1100 metre, Caglayanda Akinek yaylas Findikalan tepesi 1660 metre yiiksekligindedir. iicede
yiiksek kesimlerde genel olarak orman, diger kesimler findik bahgesi ve tarla olarak kullanilmaktadir.

Onemli yaylalar; Mahmut yaylasi ve Akinek yaylasidir. Onemli akarsulari ise; Melet ve
Sarpdere irmaklaridir. Ayrica ilce sinirlari dahilinde bircok dere mevcuttur.

2.2. JEOLOJIK YAPI — DEPREMSELLIK DURUMU

inceleme alani ve cevresi; Tiirkiye deprem bolgeleri haritasinda 2. derece deprem kusaginda yer
aldigindan yapilacak yapilarda 'afet bolgelerinde ya pilacak yapilar hakkinda yénetmelige' uyulacaktir.
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2.3.iKLIM YAPISI

Daglik bir yapiya sahip olan ilgede Karadeniz ikliminin bir uzantisi olan ve her mevsim yagisl
olmakla beraber yagiglarin kis mevsiminde kar, yaz mevsiminde ise yagmur seklinde distigu bir
iklim gorilmektedir.Cografi yapisi itibariyla, deniz ve kara olmak Uzere iki farkl iklim karakteri
gosterir. Kiyiya paralel bir duvar gibi uzanan daglarla sahil arasinda gegis iklimi gérulr.

2.4.BOLGENIN SICAKLIK DAGILIMI

Olcuimlere gére, en soguk ay, ocak-gubat aylanidir. Bu aylarda en diigiik sicaklik i bolgelerde
sifirin altina inmekte, sahil kesiminde 6-7 derece dolaylarinda gerceklesmektedir.

2.5.BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Tipik Karadeniz iklimine hakim olmasi nedeni ile yogun yagis alan bir bolgedir. Kiyi seridi en
yagish kesim olup sonbaharda yagslar daha fazladir. Temmuz ayinda yagan yagmurlar, saganak
oldugu icin sel karakteri gosterir. Buylk akarsu yataklarindan tasarak sahilde blyuk hasara sebep
olur.

Kar yagisi kiyllarda gok azdir ve kisa siirer. Ama ig kesimlerde kar yagisi hem yogundur hem
de kis mevsimi uzun sirer.

2.6.BOLGENIN RUZGARDAGILIMI

Ordu'da en hakim riizgar giineyden esen lodostur. Meltem riizgarlari yaz aylarinda giiney-
dogu yoniinde denizden karaya dogru ikindiye kadar devam eder. ikindiden sonra aksi
istikamette esmeye baslar ve gece boyunca siirer.
Bélgede ender de olsa kible, lodos, kegisleme isimleri verilen ¢ok bir sicak hava akimi meydana
getiren riizgarlarda eser.

2.7. TOPOGRAFIK YAPI — EGIM DURUMU

Plan caligmasi yapilan 1444 ada 255 parsel hafif egimli arazi yapisina sahiptir. Arazinin deniz
seviyesinden en yiiksek noktasi 352 m olup en alt kesimi ise 345 m oldugu goriilmektedir.
Halihazirda arazi kullanim durumunda arazi iizerinde findik agaclar ve caliliklar bulunmaktadir.

2.8. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alanin kapsayan bélgede herhangi bir akarsu yatagl ve taskin problemi olmadigi
belirtilmistir.

2.9. YAPI YASAKLI ALANLAR
Planlama alanin kapsayan bélgede yapi yasakli alan olmadig belirtilmistir.

2.10. MEKANSAL GELISIM
2.10.1. ORDU iLi MEKANSAL GELiSiM SURECI

Ordu ilinin, M.O. 756 yilinda Tiirkler tarafindan kurulmusg bir yerleske oldugu bilinmektedir.
1920 yillarina kadar Trabzon iline bagh bir kaza olan Ordu ili bu tarihten sonra merkezi Ordu
olmak @izere sancak olarak kabul edilmistir. 1923 yilinda Sancak adi bugtinki Ordu ili olarak
degistirilmistir. Ordu ili onceleri, Karadeniz Bolgesinde; Orta ve Dogu Karadeniz bélimiinde
yer almasina ragmen, bdlgesel karigikliklari ortadan kaldirmak amaciyla olusturulan yeni
bolgesel istatistiki dﬁzenlemelerg)gliﬁh":'-tgé"ﬁ‘:i‘a“ﬁ@m@ﬁk’éradeniz bélgesinde kalmistir. 2013
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olusmaktadir. Yiizélglimi bakimindan Turkiye'de en biyiik 57. ildir. Altinordu merkez ilgeyle
birlikte 19 ilce, 766 mahalle ve 485 kdye sahiptir.

2.10.2. ULUBEY ILCESININ MEKANSAL GELiSiM SURECI

Ulubey topraklari 1071 Malazgirt zaferinden sonra Tiirk ve 6zellikle Cepni boylarina mensup
asiretler ve oymaklar tarafindan yerlegim yeri oldu. 14. yiizyil ortalarinda 15. yiizyil baglarina
kadar Mesudiye merkezli kurulan Haci Emirogullari beyligine katild.

Osmanli sultanlarindan Yildirm Beyazid'in Karadeniz bolgesinde bulunan beylikleri idaresi
altina almasindan sonra, Mehmet Celebi'nin “Anadolu birligini kurma” tesebbisleri
sonucunda Ulubey’den Mesudiye'ye kadar uzanan ig bélgelerde Osmanli topraklarina katilmig
oldu. Fatih Sultan Mehmet Han’in 1455 yilinda Ulubey topraklarini timar olarak dagitmasi
sonucunda bir Tiirkmen beyinin adini alarak Sevdeslii nami diger Ulugbey'lu nahiyesi oldu.
1547 yilinda Ulubey nahiyesi adini aldi.1958 yilina kadar nahiye olarak kaldi 1 nisan 1958
giinii ilce oldu. Halen Ulubey ilgesine bagl 35 ky ve 6 mahalle olmak lizere ceman 41 adet
yerlesim birimi bulunmaktadir.

2.11. iDARI YAPI
2.11.1. ORDU iLiNiN iDARI YAPISI

Ordu 1920 yilina kadar Trabzon Vilayeti ne bagl bir kaza iken 04 Nisan 1921 tarih ve 69 sayil
Ordu Mistakil Livasi Teskiline Dair Kanunla, merkezi Ordu Livasi olmak izere Canik Sancagi
na bagl olan Fatsa kazasi da Ordu ya baglanmig ve mustakil Ordu Livasi teskil edilmistir.1923
yilinda sancak adi Vilayet olarak degistirilerek, bugtinkli miilki taksimatta Ordu Vilayeti olarak
yerini almistir. Altinordu ilgeyle beraber 19 ilce, 766 mahalle ve 485 koye sahiptir.

2.11.2. ULUBEY ILCESININ iDARI YAPISI

Ulubey ilcesi Cumhuriyet déneminde 31 Temmuz 1957'de, TBMM 29983 sayili karari ile
Ulubey'in ilge olmasi kararlastirildi. 1 Nisan 1958 yilinda resmen ilce oldu. Ulubey ilgesine
bagli 35 koy ve 6 mahalle olmak lizere ceman 41 adet yerlegim birimi bulunmaktadir.

2.12.NUFUS YAPISI
2.12.1. ORDU iLiNiN NUFUS YAPISI

Ordu il niifusu: 769.692 (2024 bas). lin yiizslgiimii 5.861 km*dir. ilde km®'ye 132 kisi
diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 550 kisi ile Altinordu’dur)

ilde yillik niifus % 1,64 oraninda artmistir. NUfus artig orani en yiiksek ve en diigiik
ilceler: Ulubey (% 30,51)- Altinordu(-% 4,23)

2.12.2. ULUBEY iLCESININ NUFUS YAPISI

Ulubey ilge niifusu 23.033 (2024 bas1) ligenin yiizélgiimii 295 km®dir. ilcede km?®'ye 78 kisi
diismektedir. ilcede yillik niifus artisi %30.51 olup en ¢ok niifus artisinin yasandig ilge
olmustur.
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Niifus 2023 Fark  Degisim% Mah.Say. Alani kmZ7l Yogunluk

ige  Niifus 2022

Akkus 21258 22456 1198 548 44
Altnordu | 235006 225349 -0.747 423 02
Aybast 20069 20966 s 001 20
Camas | 8211 10232 2021 | 2201 23
Catalpinar | 13025 14014 989 732 ?"23 "
Caybast | 1880 12625 |73 601 26
Faisa 126775 125399 |-1.376 109 159
Gokey | 25960 26970 1010 382 80
Guyal 8425 o243 (818 (927 |13
Guigentepe | 12617 15543 2926 (2086 23
kizee 13276 14013 737 540 32
abaduz 7085 7548 493 676 10
Kabatas | 10.119 | 11011 892|845 18
Kogan 27349 2844|795 |287 129
Kumru 28.436 i29.704 1.268 4,36 40
Mesudive 13221 15357  |2.436 |1498 |70
Pergembe | 30.101 ési.z}%s 477 384 54
Ulbey 16976 23033 (6057 3081 41
Une 132432 132015 483 036 85
Ordu 763490 775800 12610 164 T2

2.13.EKONOMIK

YAPI

2.13.1. ORDU ILININ EKONOMIK YAPISI

Ordu ilinin ekonomisi biiyiik 6lgtide tarima dayanir. il, Turkiye findik Gretiminin %51'ini,
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diinyanin ise %25'ini saglamaktadir.Nifusun %70'inin gelirleri ise findiktan kargilanir. Son
zamanlarda findik fiyatlarinin dismesinden dolay alternatif tarim Grinu arayiglan
baslamistir. Bu baglamda kivi, soya gibi ekonomik degeri yiiksek tarim drtinlerine yénelim

baslamigtir.

32

550

il genelinde son yillarda 6zellikle tarim trtnlerinin isletmesi amaci ile gok sayida sanayi tesisi

hizmete acilmistir. ilin sanayi profiline bakildiginda %30'u findik kirma, isletme, entegre

tesisleri birinci sirada yer almaktadir. Findik tesislerini %20 ile un ve yem tesisleri, Sekerleme

helva-lokum tesisleri, siit ve siit isletmeleri, likit yag tesisleri, balik ve balik Grinleri

isletmeleri, mesrubat isletmelerinin olusturd ugu gida sanayi, %12 ile tas ve topraga dayali
sanayi tesisleri takip etmektedir.

2.13.2. ULUBEY iLCESININ EKONOMIK YAPISI

ilgenin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Son yillarda findik fiyatlarinin
diismesi sebebi ile farkli is kollarina yonelme olmustur. ilgenin orman arazisinin ¢ok olmasi
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2.14.MULKIYET DURUM ANALIZI

Planlama alanini kapsayan Ordu ili, Ulubey ilgesi, Akpinar Mabhallesi, 1444 ada 255 parsel
numarali2.499,08 m2 yiizolciimlii findik bahgesi ve tarla vasifli tasinmaz olup Yasaroglu Zimriit Petrol
Turizm Ins. Taah. Nak. Gida Hayv. Mobilya Otomotiv imalat i¢ ve Dig Tic. San. Ltd. $ti.(1/1) adina
kayithdir.

s6z konusu plan degisikligi teklifi mal sahiplerinin rizas {izerine hazirlanmis olup, planlama alanina ait
herhangi bir miilkiyet sorunu bulunmamaktadir.
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2.15.MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANIMI
S6z konusu planlama alaninin arazi kullanimi Findik bahgesi ve tarla seklindedir. Yakin ¢evre

analizine bakildiginda Tokat-Ordu Yolu {izerinde oldugu goriilmektedir.
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2.16.JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI

Ordu ili, Ulubey ilgesi Akpinar Mahallesi, 1444 Ada, 255 Parselin icinde bulundugu alana iliskin
Ekim 2024 tarihinde Apaydin Yer Yapi Miihendislik firmasina yaptirilan imar planina esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore;

Ordu Biiyiiksehir Belediye Baskanlig imar ve Sehircilik Mudurltginiin 27.08.2024 tarihli ve
42867764-410446 sayili yazisi (izerine T.C. Ordu Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidirligiinden; "illimiz,
Ulubey ilcesi Akpinar Mahallesi 1444 ada 255 parselde kayith taginmazda akaryakit istasyonu
yapiimasi amaci ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda mevzuat geregi sakinca olup olmadigi ilgi yazi ile sorulmustur. S6z konusu alan ile ilgili
olarak yapilan arsiv incelemesine gére yazi tarihi itibariyle Mudirligimuz tarafindan alinmis "Afete
Maruz Bélge Karar" bulunmamaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani yapilmasinda Mudurligiimiiz acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
inceleme alaninda egim %10-20 araliginda degismektedir. Arazi az egimli topografyaya sahiptir.
Alanda mostralar gdzlemlenmemistir. Arazide yapilan incelemelerde ylizeysel kaymanin olmadigi
tespit edilmistir. Calisma alaninin deniz seviyesinden yiiksekligi 345-352 m. araligindadr.
inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari sonucunda tanimlanan birimler, yapilan laboratuvar
deneyleri ve sismik ¢calismalar sonucunda degerlendirilmis olup alanin tamaminda yapi yiiklerinin
tagittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinliginin parsel bazli zemin
etiitleri ile belirlenmesi nedeniyle Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan sorunlu
Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda "0OA-5.1"
simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda; Parsel bazinda zemin ve temel etiit calismalarinda ayrigma zon
kalinhigi ve yayilimi temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin
mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glicti vs.) ayrintili olarak belirlenmeli, stabilite
analizleri yapilmali giivenli sev agisi, sev yiiksekligi ve seve olan giivenli mesafe belirlenmeli ve olasi
problemlere karsi alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Mevcut ve kazilarda olugacak sevler agikta birakilmamali, projelendirilmis kazikli istinat ve iksa
vapilariyla desteklenmelidir. Zeminde olusabilecek oturmalara karsi geoteknik uzmani tarafindan
belirlenecek derinlikte kazik calismasi yapilarak caligma alani iyilestirilmelidir.

Binalardaki farkl oturmalardan kaynakli hasarlari 6nlemek igin Yapi temelleri ayni jeolojik, litolojik ve
jeoteknik 6zellikteki homojen birimler uzerme oturthhf’riaifﬂqr?ﬁfﬁ aityapl komsu parse] guvenllgl
saglanmadan kazi iglemi yapilmamalidir.,” " 770 0 = VH ‘
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inceleme alaninda, stabiliteyi bozacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yeralti, yiizey ve atik
sularin ortamdan uzaklastirilmasina yénelik uygun drenaj dnlemleri alinmali ve drenaj sistemleri
yapilacak alt yapi projelerine dahil edilmelidir.

Parselin etrafi balik kilgig drenaj yontemi ile gevrilmelidir. Yeralti su seviyesinin yiiksek oldugu
seviyelerde kuyular agilip yeralti sularinin buralardan toplanip uygun drenaj yontemleri ile
tahliyesinin saglanmasi gereklidir.

Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla inga edilecek
istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli, istinat yapilarinin temelleri ana
kayaya oturtulmali/sabitlenmeli ve istinat duvarlarinin arkasi graniiler malzeme ile doldurularak
duvarlarda barbakan delikleri birakilmahdr.

Yapi yukleri, stabilite sorunu yasanabilecek olan zemin seviyeleri altindaki jeolojik birimlere
tagittiniimalidir. inceleme alaninda; kazi esnasinda, mevcutta ve yagislara bagl olarak kitle
hareketlerine karsi gerekli dnlemler ainmalidir.

Zemin ve temel etiitlerinde yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve alani etkileyecek dig
yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite ve kinematik analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak miihendislik 8nlemleri projelendirilerek ilgili kurum kontrolligiinde uygulanmalidir.
Yapilagma dncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya cikarilip bunlarin
sonuclarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve uygun temel tipi onerilmelidir.
Yapilarin 6n, arka ve yanlardan giivenligi yapilasma dncesi saglanmal, sev Ustiine gelecek ilave yikin
dogal veya yapay seve etkisi ile sev duyarliligini bozmayacak sev kenarina olan guvenli mesafesi
belirlenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere yénelik onlemler alinmalidir.
Swvilasma, sisme, oturma ve tagima giicli gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve zemin
etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve karsilasilacak sorunlara yonelik gerekli mithendislik
onlemleri alinmahdir.

Yamag egimlerinin arttirilmasi, topuktan malzeme alinmasi, kontrolsiiz kazi ve patlatma gibi
stabiliteyi bozabilecek uygulamalardan kaginiimasi yamaclarin duyarliliginin korunmasi agisindan
dnem tasimakta olup bu uygulamalardan kaginiimasi veya gerekli miihendislik onlemleri alinarak
yapilmasi, dikkate alinmasi gereken hususlardir. inceleme yerinde ve etkilesim alaninda, yamag
boyunca stabil olmayan bitiin malzemeler temizlenmeli, stabilite, akma, krip, kaya diismesi vb.
sorunlarina karsi gerekli énlemler uzman muhendisler tarindan alinmalidir.
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3.0ST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1.1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani 1/100.000 6lcekli Ordu — Trabzon -Rize -Giresun — Giimushane — Artvin planlama
bolgesi cevre diizeni planina tabii olup tarim arazisi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
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3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1444 Ada 255 parsel Ordu Biiyiikgehir Belediyesinin 2024 yili Aralik ay1 meclisinde 2024/302 karar
numaras! ile 06.12.2024 tarih ve 116 sayili raporu onaylanarak akaryakit ve servis istasyonu olarak
planlanmigtir. Séz konusu plan agiklama raporundaki degisiklik 20.05.2026 yilinda hazirlanan bilirkisi

raporuna istinaden hazirlanmistir.
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4.YURULUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

1444 Ada 255 parsel akaryakit ve servis istasyonu olarak planlanmis olup s6éz konusu alanda
vapilasma kosullari Emsal:0.30, Yencok: 7.50 m olarak planlanmistir. Karayolu cekme mesafesi 25 m
olup diger cephelerden 5 m olacak sekilde planlanmistir.

Sz konusu uygulama imar plani 03.03.2025 tarih ve 08 sayili karar numarasi ile Ulubey Belediyesi
tarafindan kabul edilerek onaylanmistir.
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5.KURUM GORUS OZETLERI

Séz konusu planlama alaninda yapilan plan degisikliginde mevcut plan notlarina ve
hiikimlerine uyulacaktir. Burada belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve bagl
yonetmeliklerine uyulacaktir.

Kurum gdriisleri rapor ekinde sunulmustur.

6. ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER

Esik analizi ile yerlesimin mekénsal gelisme egilimleri, esikleri ve potansiyelleri ortaya cikarilarak
imar plani hazirlanmistir. Bu galismada, kurum /kuruluglardan toplanan veriler ile planlama
alanina yonelik dogal, yasal ve fiziki analizler degerlendirilmistir. Topografik esiklerin yani sira
gelisimini kisitlayici nitelikte olan diger esikler analiz edilmigtir. Mevcut kurum ve kuruluglarin
miilkiyetinde bulunan alanlar, giivenlik dnlemleri, tarihi ve korunmasi gerekli alanlar, afete maruz
alanlar, tarim alanlar, orman alanlari, jeolojik esikler, enerji nakil hatlar, karayollari
kamulastirma hatlari vb. bu egikleri olugturmaktadir.

Mekansal planlar yapim yénetmeliginin 7.bdlim 22. maddesi esik analizi yapilmasini zorunlu
kilmakta ve “mekansal planlar yapim yénetmeliginin 7. b&liim 22. maddesinde;

Planlarin hazirlanmasi siirecinde verlesilebilir _alanlarin _belirlenmesi _amaciyla, kurum ve
kuruluslardan alana iliskin toplanan dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgi yapilan etiitler ile diger
tum veriler birlikte degerlendiriimek suretiyle, gerek duyulan &lceklerde halihazir haritalar
izerinde iist iiste cakistirilmasi ile esik analizi hazirlanir.

Esik analizinde: topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yap: &zellikleri ile arazi kullanimi,
tarim ve orman alanlari, icme suyu havzalari, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, kiyi,
altyapi, dogal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir.

imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde esik analizinin_yapilmasi zorunlu olup, plan kararlarinin
olusturulmasinda temel plan althig olarak kullanilir.” hilkmiine yer vermektedir. Her ne kadar
parsel bilyiikliigii yaklasik 2500 m2 ise de mevzuat geregi bu parselle ilgili olarak gerekli calisma

yapimistir.

Planlamada dogal esiklerin dikkate alinmasinin temel amaci; planlamanin temel ilkelerinden olan

siirdirilebilirligin_saglanmasidir. Dogal kaynaklari koruma, ekolojik dengenin korunmasi, dogal
afetlerden korunma amaclanmaktadir.

Esik analizi yapilirken incelenen temel faktorler;

e Dopal ve Fiziki Esikler: Arazinin egim durumu, taskin risk alanlari, fay hatlari/depremsellik ve
yeralti su kaynaklar gibi dogal sinirlamalardir.

e Yasal ve Koruma Esikleri: Tarim arazileri, mera alanlari, orman arazileri ve sit alanlari
(arkeoloijik, dogal vb.) gibi mevzuat geregi yapilasma yasagi veya kisiti bulunan alanlardir.

e Yapay Esikler: Halihazirda bulunan imar vyollar, mevcut altyapi hatlar (enerji, su,
kanalizasyon) ve biiyiik yapi adalari gibi planlamayi yénlendiren insan yapimi etmenlerdir.
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Bu faktorler dikkate alinarak dogal ve fiziki esikler incelendiginde;

*planlama alanindan gecen akar su bulunmamakta ve taskin risk sahasinda kalmamaktadir. Bu
husustaki kurum goriisii ekte verilmistir.

==
TiE . d\ >
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI /
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii T e e e
7. Bolge Midarliigi
Havza Yénetimi. izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliga
Sayi - E-68826817-622.03-5078279 01.10.2024

Konu :Akaryakit Istasyonu
ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi . 27.08.2024 tarihli ve 410446 sayih yazimz.

Ordu Ulubey llgesi, Akpinar Mabhallesi 1444 ada 255 nolu parsel iizerinde akaryakit istasyonu
yapilmasi istegine iliskin, ilgi yazimz ve ekleri incelenmstir.

Yapilan incelemede, taginmaz Bolge Miidiirliigiimiizce gelistirilen mevcut veya mutasavver
herhangi bir sulama projesi igerisinde kalmadig ve taskin sorunun da bulunmadig tespit edilmistir.

Bu baglamda, tasinmaz iizerinde akaryakit istasyonu yapilmas: veya tarim disi kullanilmasinda
Bélge Miidiirligiimiiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Murat SERBETCI
Bdlge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimcisi

*planlama alani icerisinde arazinin__egimi %10- %20 olup vapilasmaya uygun olarak
nitelendirilmektedir. Deniz _seviyesinden vyaklasik 350 m vilksekliginde yer almaktadir. Olcim
onayli halihazir harita Gzerinden yapilmistir.

* Tiirkive deprem bélgeleri haritasinda 2. derece deprem kusaginda ver almaktadir.

B 1Derece

2.Derece

3.Derece
4.Derece
O s.perece

il merkezi
s lge merkezi
« Bucak merkezi
e Diri Faylar{MTA)
a=wx Yol

N
= Otoban
=== Deminolu
5
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Bu faktdrler dikkate alinarak parselde bulunan akaryakit tesisi kullanimi bakimindan st dlcekli
planlar ile yasal ve koruma esikleri incelendiginde;

Yasal ve koruma esiklerinin analizi ile 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda bir kisitlihik olup
olmadidi dederlendirilmis, 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani notlarimin ILGILI plan notlarinda
onaylanabilir denildiginden notun geregi tim gériisler alinmasi_sebebi ile Cevre Diizeni Plan
yoniinden de kisitlayici bir durum bulunmamaktadir.

* planlama alan 1/100.000 odlcekli Cevre Dizeni Planinda tarim arazisi vasifli olup 1/100.000
dlcekli plan notlari genel hiikkiimlerine gore;

«5 25 jhtivac duyulmasi halinde “Akaryakit istasyonlan” _ilgili mevzuatlar ve kurum/kuruluslarin
gorisleri _dogrultusunda, ilgili idaresince degerlendirilerek alt lcekli planlan vapilarak
onaylanabilir.” Denilmektedir.

Ayni cevre diizeni planin Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak
Yapi Ve Tesisler bashkh 6.25. maddesinde ise;

“6.25.1. Beledive ve miicavir_alan sinirlari_icinde ve disinda karayollari_kenarinda yapilacak
tesislerde, 2918 sayili “Karayollari Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” ile 5015 sayili “Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik
hitkiimlerine uyulacaktir.

6.25.2 Karayollari Genel Midiirligii'niin sorumlulugundaki karayolu kenarindaki yapilasmalarda
belirlenmis olan_standartlardan az olmamak iizere, yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.
Karayollari Genel Midurligu tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent ici gecislerinde;
kamulastirma sinirinin_o_yolun cevreye verecegi olumsuzluklari géz oniine alacak sekilde genis
tutulmasi saglanacaktir.

6.25.3 Karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu
ile akaryakit ve LPG istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi vb. gibi
karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir.

6.25.4 Zorunlu olmasi halinde, bu tesisler 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”
ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri dogrultusunda izin alinarak tarim arazilerinde ver alabilir.

6.25.5 Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim giizergdhlarinda vyapilacak vapi ve tesis
alanlarinda, imar _planlarinin ilgili kurum ve kurulus gériisleri_dogrultusunda, ilgili idaresince
onaylanmasini miteakip uygulamaya gecilir. Bu alanlarda: Emsal (E)=0.50" dir.”

Seklinde hilkme baglandigi tespit edilmis ve planlama alaninin_bu hususlarla uyumlu oldugu
belirlenmistir.

Konu Petrol Pivasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatina gore de degerlendirilmis olup bu kural;

“Enerji Piyasasl Diizenleme Kurulunun 15.12.2016 tarihli ve 6664 sayili kararinin 2 nci maddesi
“pAkaryakit ve LPG istasyonlari arasindaki asgari mesafe kisitlamasi uygulamalarinda, istasyonun
iizerinde bulundugu yol ismi veya yol kodu degil, yon esasl dikkate alinir.

a) Sehirlerarasi yollarin iizerindeki akaryakit ve LPG istasyonlari arasinda on kilometrelik mesafe
aranir.

b) Sehir ici yollarin_lizerindeki akaryakit ve LPG istasyonlari arasinda bir kilometrelik mesafe
aranir.” Seklindedir. Bu husustaki kurum goriisi ekte verilmistir. Bu nedenle Bahse konu
Akaryakit istasyonu yer seciminin bu hikiimler ile de uyumlu oldugu belirlenmistir.
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*planlama alani icinde yerlesim bolgelerinde tarihi acidan 6nem tasiyan tarihi doku ve yapilara

rastlanmamaktadir. Bu husustaki kurum goriisu ekte verilmistir.

[ ‘1‘1

e e N T

Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Mudiirligi
Samsun Kiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Midarligu

Sayt :E-75788673-045.01-5756815 02.10.2024

Konu :(690) Ordu i, Ulubey ilgesi, Akpinar
Mahallesi, 1444 Ada 255 Parsel Hk.

ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :27.08.2024 tarihli ve 410446 sayih yazmz.

llgi yaz ile; Ordu ili, Ulubey ilgesi, Akpmar Mahallesi, 1444 ada 255 parselde imar plans
yapimina iligkin girisimiiz ilgi yaz ve ekleriyle talep edilmistir,

Miidirliigiimiz argivinde yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yaz eki haritada iletilen 56z konusu
alana ifiskin herhangi bir it ve kiiltir varlig1 tescil kaydinm olmadigy anlastimistir. Yerinde yapilan genel
yiizey incelemeleri neticesinde de sdz konusu alana iligkin 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarnt
Koruma Kanununun 6. maddesi kapsammda kafabilecek herhangi bir kiiltir varligs tespit edilmemigtir.

Ordu ili, Ulubey ilgesi, Akpmar Mahallesi, 1444 ada 253 parselde imar plant yapimima iligkin;
Midiirligimiz incclemeleri neticesinde herhangi bir sit ve kiltdr varhin teseil kaydina
rastlantimadigindan, yapilan ylizey incelemelerinde de kiiltir varligma rastlanmadigmdan uygulamaya
gidilmesinde 2863 sayih Kanun ve ilgili mevzual kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Ancak bahse konu alanda yapilacak ingai ve fiziki midahalelerde herhangi bir kiiltir varligina
rastlamimasi halinde cahismalarm durdurularak 2863 sayih Kiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma
Kanununun "Haber verme zorunlulugu" baglikh 4. maddesi geregince en yakin miilki idare amirliklerine,
piivenlik giiglerine ve milze midiirligine bildirilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz ederim.
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*planlama alani yerlesik alan sinirlari icerisinde ver almaktadir. Bu husustaki kurum goriisi ekte
verilmistir.

m—
Sayi 24/09/2024
Konu
ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Dairesi Baskanhii
Sehir Planlama ve Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigiine
i1gi :27.08.2024 tarihli ve 410446 sayili yazimz. I

B ) f1gi y:;:nr_uzda Alkpinar Mahallesi 1444 ada 255 nolu parselde 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000
Slgekli uygulama fnsr plam yapilmas: komusunda kurunnnuza gortts sorulmaekiadir,
Séz konusu taginmazin oldugu alan Plans:z Alanlarda kalmakta ol Belediycini erlesi
OO e oo o a ta olup, Belediyciniz Yerlesik Alan
Ekte yer alan teklif plan dosyamz incelendiginde mev i i
oSy clendiginde mevzuat geregi plan yapinunda Belediye
Baskanh@miz tarafindan herhangi bir salinca bulunmemakiadir. = TR A
Bilgilerinize arz ederim.

@ e-imzalhdir
Salih CONGARA
Baskan a.
Belediye Baskan Yardumcis:

== == ==

*planlama alani icerisinde orman alani_ve mera_alanlari bulunmamakta olup tarim disi
kullaniminda sakinca bulunmamaktadir. Bu husustaki kurum griisi ekte verilmistir.

___ = ==
re 1CC
ORMAN GENEL MUDURLUGU Wit i
Giresun Orman Bélge Miidiirligi
Ordu Orman Isletme Miidiirliigi
Say1 :E-87021308-255.03-13248214 04.10.2024

Konu :Inceleme Sonucu - Kurum Goriigii

ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh - $ehir Planlama ve Kentsel Doniigiim Sube MiidiirliZi) |

fgi : 29.09.2024 tarih ve E-76290857-115.01.02-421854 sayil1 yaziniz.

Ilgi sayih yazimiza istinaden, Ordu ili, Ulubey llgesi, Akpinar Mahallesi 1444 ada 255 parsel ile
ilgili yapilan inceleme sonucu ilgili parsel Orman sayilmayan yerlerden oldufundan Kurumumuz
— agisindan sakinea yoktur.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Ugur AKTAS
Isletme Miidiirii

Bu faktorler dikkate alinarak yapay esikler incelendiginde;

* Miilkivet sinininin_kuzey cephesinin Tokat — Ordu Karayoluna sinir oldugu; gliney cephesinin
kadastral yola cephe oldugu, dogu Vetbath épHélarnin ise komsu parsellere cepheli oldugu
SETAF e =

I A Ma e, oun. ve 1c.Lid. Sh
g___orulmektedlr, Gazosndnpasa BN, Eggn Han No:9/507
Taald ‘ 323142374
351
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*Ana ulasim aksi Tokat -Ordu yolu olup baglanti yollar bu esik dogrultusunda planlanmistir.

*planlama sahas! icerisinde enerji nakil hatti bulunmamaktadir.

vukarida bahsedilen séz konusu tiim kriterler géz oniine alinarak konu tasinmazin Ordu-Tokat
voluna cepheli olmasi, kara yolu tzerinde akaryakit istasyonuna ihtivac duyulmasi, s6z konusu
parselin akaryakit istasyonu vapilimasi icin gerekli alan biyiiklugu ve cephe sartlarini_saglamasi
nedeni ve ayrica dogal ve yasal esiklere uygunlugu géz oniinde bulundurularak yer secimi
yapiimistir. S6z konusu esikler disinda diger kurum ve kuruluslarin gorislerindeki varsa uyulmasi
gereken tedbirler plan notlari/hiikiimlerinde ve bu raporda ayrica belirtilmektedir. Kurum
ooriisleri ve yerinde tespit edilen kriterlere uygun olarak vapilan tim arastirmalar ve varsa tum
esikler degerlendirildiginde hazirlanan esik analizi_sonucunda bu parselde yerlesime uygun
olmayan akaryakit istasyonu yapimina engel teskil eden bir hususun bulunmadigi ve yerlesime
uyeun oldugu belirlenmistir, buna yénelik analiz calismasi asagida yer almaktadir.

‘ i
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ESIK ANALIZI
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Ust &lcek plan notlari, alanin_topografik yapisi, kara yolu baglantisi gibi esikler gz 6niinde
alinarak plan calismasi yapilmistir. Ayni giizergahtaki diger istasyon ile arasindaki mesafe yaklasik
6 km olup soz parselin fiziki sekli itibari ile kara yolu guvenligine uygunluguna gére plan
hazirlanmistir. Planlama calismasinda yerlesime uygunluk gorseli lzerindeki tim bu veriler
degerlendirildiginde bu parselde Akaryakit istasyonu yerlesiminin yapiimasina yénelik bir
olumsuzluk bulunmadigi yapilan esik analizi ile de belirlenmistir.

7.PLAN TEKLIFi
7.1.PLAN TEKLIFININ AMACI

Nazim imar planindaki amac Tokat- Ordu karayolu Uzerinde yetersiz olan akaryakit ve servis
istasyonu icin plan uygulama ve esaslarina uygun olacak sekilde imar plani hazirlanmasidir. Nazim
imar planina uygun olacak sekilde uygulama imar plani da hazirlanmistir.

Bu plan aciklama raporundaki degisiklik Ordu Biiyiiksehir Beledive baskanhgi, Ulubey Belediye
Baskanligina karsi acilan E:2025/983 sayili davaya ait 20/05/2026 tarihli bilirkisi raporunda

belirtilen ve eksik bulunan hususlar dogrultusunda uygulamanin kesintiye ugramamasi icin yeniden
diizenlenerek hazirlanmistir. S6z konusu davada herhangi bir yiiriitmeyi durdurma ve iptali karari
da bulunmamaktadir.

Bu Plan aciklama raporu degisikliginde sadece eksiklik olarak belirtilen hususlarda diizenleme
yapilmis olup diger kisimlar aynen korunmaktadir. Plan aciklama raporunda yapilan degisiklikler
alti cizili yazi fontu ile belirtilmistir.

7.2.PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Planlama c¢alismasinin yapildigi alanda arazinin fiziki ve topografik yapisina uygun olacak
sekilde mevcut imar akslarina da dikkat edilerek akaryakit ve servis istasyonu alani olugturulmustur.

7.3.PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAG!

Nazim imar plani teklifi 3194 sayili imar Kanunuve bagli yonetmeliklerine uygun olacak sekilde
hazirlanmustir.

7.4.PLAN TEKLIFININ GETIRDiGi KARARLAR

Ulubey ilgesi, Akpinar Mahallesi sinirlar igerisinde, G39B-07D nazim imar paftasinda bulunan1444
ada 255parselde nazim imar plani hazirlanmistir. Nazim imar planinda; arazinin ozellikleri, egim
durumu, miilkiyet durumu, mer’i Nazim ve Uygulama imar planlar, mevcut fili durum ve milk
sahiplerinin talepleri de dikkate alinmistir.

Yapilan diizeleme ile;

Mevcut karayolu imar akslari dikkate alinarak imar yollari olusturulmustur.

Planlama alaninin kuzeyinde Ordu-Ulubey yolu olarak kullanilan karayolu mevcut olup
kamulastirma sinirina uyularak Karayollari Genel Mudirltgiintn goriigleri dogrultusunda parsele girig
cikis yolu olusturulmustur. Yukaridaki tim analizler 1giginda parselde talep edilen kullanim kararina
yonelik olarak degerlendirme sonucunda;

S6z konusu alan akaryakit ve servis istasyonu olarak planlanmistir.

Planlama alaninda Emsal:0.30, Yengok: 7.50 m olarak planlanmistir.

Karayolu cekme mesafesi 25 m olup diger cephelerden 5 m olacak sekilde 6ngoriilmektedir.
Soz konusu mesafelere ait “Asgari Mesafe Tespit Tutanag” ilgili belediyesince tutulmus olup herhangi
bir engel bulunmamaktadir. ilgili tutanak rapor ekinde sunulmustur.
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7.5.MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

Mevcut nazim imar plani ile teklif 1/5000 dlgekli Nazim imar plani sonrasi kargilastirmali alan
kullanimlari tablosu asagidaki gibidir.

Fonksiyon Mevcut Plan Teklif Plan
Akaryakit ve Servis istasyonu | - 2499.08
Alani

Toplam 2499.08 2499.08

7.6.NUFUS HESABI TABLOSU

Planlama sinirlari icerisinde yapilan plan degisikligi ile nifus artisi olusmamistir.

7.7.SOSYAL DONATI HESABI TABLOSU

Mevcut nazim imar plani ile teklif 1/5000 &lcekli Nazim imar plani sonrasi sosyal donati kullanimlari

tablosu asagidaki gibidir.

Fonksiyon Mevcut Plan Teklif Plan
Akaryakit ve Servis istasyonu - 2499.08
Alani

Toplam 2499.08 2499.08

8.PLAN HUKUMLERI

Uygulama imar planina ydn vermesi bakimindan 8 adet plan hikkmii getirilmistir. Bunlar;

1. Bu plan, “Plan Hiikiimleri” ve “Plan Aciklama Raporu” ile bir bitinddr.

2. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planli
Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

3. Plan notlari ve plan kararlari kapsaminda yer alamayan konularda 3194 sayili imar kanunu ve
bu kanunun ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir.

4. inceleme alani ve cevresi; Tiirkive deprem bélgeleri haritasinda 2. derece deprem kusaginda
yer aldigindan yapilacak yapilarda 'afet bdlgelerinde vapilacak yapilar hakkinda yonetmelige'
uyulacaktir.

5. Planli alanlar imar yénetmeliginin 35. Maddesinde belirtilen hitkiimlere uyulacaktir.

6. 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanununa uyulmasi _zorunludur. insaat
asamasinda ve isletme dénemlerinde cevre degerlerinin korunmas! acisindan; 2872 sayili
cevre kanunu ve bu kanuna istinaden cikarilan hava kalitesinin korunmasi y&netmeligi, su
kirliligi kontrol yonetmeligi ve atik ydnetimi yonetmeligi, kati atiklarin kontrol yonetmeligi,
cevresel giirliltiinin_degerlendirilmesi ve ydnetimi yonetmeligi, zararll kimyasal madde ve
iriinlerin kontrolii yénetmeligi, cevresel etki degerlendirmesi yonetmeligi, atik yonetimi
yonetmeligi hiikiimlerine ve meri mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

7. imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen lretim ve dolum istasyonlar

yapilabilir.
8. Akarvakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikimlerine ve ileili standartlara uyularak yapilir.

Seklinde diizenlenmis olup onayh plana ek bir degisiklik getirilmemistir. Ordu idare
mahkemesinde gériilmekte olan plan iizerindeki maddi hata denilen eksiklikler ile e ik analizi
béliim veniden diizenlenmis raporun diger bélimlerinde ve plani sakatlayan herhangi bir
degisiklik yapiimamuistir,
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EK-2 ASGARI MESAFE TESPIT TUTANAGI

TL.
ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
fimar ve Sehircilik Dairesi Baskanhin
frvar, Sehircilik ve Kent Estetifii Sube Miidiiriga

16.03.2026

Sayi @ E-14381004-115.99-601161
Konu : Asgar Mesafe Tespit Tutanafit

EME KURUMU BASKANLIGLNA

ENERIL PIYASASI DUZENL i
Mustafa Kemal Mahallest
2078. Sokak No:4 06310

Cankaya/ ANKARA

Yasarogh Ziimrit Petrol Turizm ingaat Tashhiit Nakliye Gida Hayvancilik Mebilya Otomobil Imalat fgve
Dis Ticaret Sanayi Limited Sirketi tarafindan igletmeye alinmak istenen; Timiz, Ulubey figesi, Akpmar Mahalles,
Akpinar Orta Sokak, No:87/3 adres ve 1apuriun 1444 ada 255 parsel pumarali taginmazin bulundufu alanda
akaryakt istasyonunun bulundugu sehit icerisindeki yolunun ayni yon giizergatu fzerinds, kendisinden Gnceki ve
sonraki ¢n yakm akaryakat istasyonuna | oo "den uzak oldug tespit edilmigur.

Bilgilesinize arz ederink.

Biiyiiksehir Belediye Bagkani 2.
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ORDU RUYUKSEHIR BELEDIYE HAf‘SKANLIGl
{imar ve Sehircliik Darest Bagkants
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Sﬂ?l ¥ E“‘SS‘UU’I*! 15.99-601 108 ‘6.03.2026
Kom : Asgari Mesafe Tespit Tutanai
ENERI PIYASASI DﬂlﬁNLEME KURUM}J kfﬁ\fjﬂ!“[—,—iﬁi
{Swikeytu g Petrol Gazban (LPGH Piyasas Daires Bagkan fna)
ANKARA
¢ tapunun 1444 ada 255

itz Ulidey ilgesi, Akpimar Mahallesi, Akpina Orta Sokak, No:87/3 adres v : i
parsel nummrali tag u?mﬂ?in. hulundufu alana Yesaroflu Zimrit Pclf(}! Turizn ingaal Taalihiit Nakiiye Gidz
Hayvancilik Mobilya Otomobil imalat Tg ve Dag Ticarct Sanayi Limited §irset tarafindan iflefmeye AMTK istench
LPG*Otogaz [stasyonusun bulundidin aynt yon gijznr%ﬁp chnndc, kendisinden Gnezkl ve sonraki en yakin
LPG*Otogiz Istasyonuna | km.‘den wzak clduu tespit edilmigtir.

Bilgilcrinize i cdrim.

*fcerisinde otogaz satigt mym@@y@m@
1 PG Otogaz Istasyonu oarak deperlendirlmigir.
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EK-4.FOTOGRAFLAR
EK-4.1.FOTOGRAF PAFTASI

EK-4.2.FOTOGRAF ALBUMU
Fotograf.1:
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EK-6.MEVCUT PLAN
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EK-8.KURUM GORUSLERI

1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirlugu’'niin 17.09.2024 tarihli yazisina gore; Bakanlik¢a
onayll Ordu-Trabzon-Rize- Giresun-Giimiighane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani ve sorumlu mevzuatlar kapsaminda yapilan inceleme neticesinde

-Tabiat varliklarini koruma islerinden sorumlu sube midirliginin ilgi yazisinda s6z konusu alanda
2863 sayil Kiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda tescilli tabiat varlig ya da ilan
edilmis olan dogal sit alani bulunmadig bildirilmistir.

-Ayrica bahsi gecen alan 3621 sayili Kiyi Kanunu agisindan bir sakinca bulunmadigi anlagilmigtir.

-Talebe konu tasinmazin G39 nolu Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak tarim alaninda ve karayolu
kenarinda yer aldigi gérillmekte olup CDP Plan hiikiimlerinin 6.25 Karayolu Kenarinda veya Diger Kara
Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler bashg! altinda yer alan 6.25.1 Belediye ve miicavir
alan sinirlari icinde ve disinda karayollari kenarinda yapilacak tesislerde, 2918 sayili “Karayollari Trafik
Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” ile
5015 sayih “Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

6.25.2. Karayollan Genel Mudurligi'niin sorumlulugundaki karayolu gizergdhlarinda, belirlenmig
olan standartlardan az olmamak izere, yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir. Karayollari Genel
Midiirligi tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent igi gegislerinde; kamulagtirma sinirinin o
yolun cevreye verecegi olumsuzluklari goz 6niine alacak bigcimde standardinda belirtilenden daha
genis tutulmasi saglanacaktir.

6.25.3. Karayolu kenarinda ve diger kara ulagim glizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakit ve LPG istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna
hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yapilabilir. 6.25.4. Zorunlu olmasi
halinde bu tesisler 5403 sayili “Toprak Kanunu ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri dogrultusunda izin alinarak tarim arazilerinde yer alabilir.

6.25.5. Karayolu kenarinda ve diger kara ulagim giizergahlarinda yapilacak yapi ve tesis alanlarinda
imar planlarinin ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasini
miiteakip uygulamaya gegilir. Bu alanlarda Emsal E=.50'dir. 6.25.6 Koy yerlesik alani sinirlari iginde
Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili yonetmeligindeki hiikiimler cercevesinde akaryakit istasyonu
yapilabilir. Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ve
basta ilgili Karayollari Sefligi, il Tarim ve Orman MiidiirlGgi, il Afet ve Acil Durum MudirlGgi olmak
tizere ilgili kurum/kurulus géruslerine uyulmak kosulu ile sdz konusu taginmazda akaryakit istasyonu
amagh imar plan ¢alismasi yapilmasinda Miudurligiimizce sakinca bulunmadigi hususlari
degerlendirilmektedir.

2. Ordu Biiyiksehir Belediye Baskanligl Kiltlr, Turizm ve Sanat Dairesi Bagkanliginin 28.08.2024
tarihli yazisina gore plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmisgtir.

3. Ordu Bilyiiksehir Belediye Baskanlig Proje ve ingaat Dairesi Bagkanliginin 28.08.2024 tarihli
yazisina gore plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

4. Ordu Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 29.08.2024 tarihli
yazisina gbre 2863 saylli yasa kapsaminda plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadig
belirtilmistir.

5.0rdu Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhginin 02.09.2024 tarihli yazisina gore plan
yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

6. il Kiiltiir ve Turizm Midirligi’niin yazisina gére 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
bulunmadigi belirtilmistir.

7. Ordu Valiligi Meteoroloji Mudurltgiinin 02.09.2024 tarihli yazisina gore plan yapiminda herhangi
bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

8. Ordu Biiyliksehir Belediye Bagkanhgi Tp.rkga{uq,éblqy\qum Hizmetleri Dairesi Basgkanhginin
29.08.2024 tarihli yazisina gére plan yaptmmda henrhanglablwsaﬂkmé% Bllunmadig: belirtilmistir.
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9. Ordu Buyliksehir Belediye Bagkanlgi Parklar ve Yesil Alanlar Dairesi Baskanliginin 02.09.2024 tarihli
yazisina gore plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

10. Ordu Biliyiiksehir Belediye Baskanhg iklim Degisikligi ve Sifir Atik Dairesi Bagkanliginin 03.09.2024
tarihli yazisina gore plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmigtir.

11. Ordu Biiyiiksehir Belediye Bagkanligl Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanliginin 29.08.2024
tarihli yazisina gore; 2005/9207 sayili isyeri Agma ve Calistirma Ruhsatlarina iliskin yonetmeligin
23.maddesinin 7.fikrasinda “ ikinci sinif gayrisihhi miesseselerden yakici, parlayici, patlayici ve
tehlikeli maddelerle g¢alisilan iglerle oksijen LPG dolum ve depolari, bunlara ait dagitim merkezleri,
perakende satis yerleri, akaryakit ile sivilastiriimis petrol gazi, sivilastinimis dogal gaz ve sikistirilimis
dogalgaz istasyonlari, atik isleme sanayi tesisleri ve benzeri yerlere musaade verilmezden evvel
civarinda ikamet edenlerin sihhat ve istirahatleri lizerine gerek tesisatlari ve gerekse vaziyetleri
itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat olusturulmasi igin yetkili idarelerce inceleme yapilimasi
zorunludur. Bu miiesseselerin etrafinda yetkili idareler tarafindan belirlenecek mesafede saglk
koruma bandi birakilmasi mecburidir. S6z konusu yerlerin Uglincii sinif gayristhhi milessese olarak
aclimasi durumunda sihhi nezarete tabi tutulmasi yeterlidir.” Denilmektedir.

12. Ordu Biiyiiksehir Belediye Baskanligi isletme ve istirakler Dairesi Bagkanhginin 29.08.2024 tarihli
yazisina gére plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

13. Karayollari Genel Midirligii'niin 10.10.2024 tarihli yazisina gore 2918 sayili karayollan trafik
kanununa bagh olarak ¢ikarlan Karayollari kenarinda yapilacak ve Acilacak tesisler hakkinda
yonetmeligin, Belediye sinirlar iginde bulunan karayollar kenarindaki yapi ve tesisler bélimiinin
37.maddesine gore;

- Tesislere ait gecis yolu ekseninin tasit yolu kenar cizgisi ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina
mesafesi; Karayollari Genel Midirltgiiniin bakim agina dahil, bolinmiig devlet ve il yollari ile ayni
yonde birden fazla seridi olan iki yonli devlet yollarinda en az 100 metre, diger devlet ve il yollarinda
en az 75 metre, Karayollarn Genel Midurligiiniin bakim agindaki karayollarinin diger yollar ile tegkil
etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan yaklagiminda en az 50 metre olmasi

-40.maddesine gore; devlet ve il yollarinda parselin en az 20 m cephe uzunlugunun bulunmasi

-41.maddesine gore; tesisler biinyesindeki yapilarin cephe hatti ile karayolu sinir gizgisi arasindaki
mesafenin, tesisler binyesindeki yapilacak olan her tiirlii ticari ana binalar ve sundurmalari igin en az
25 m, akaryakit ve swvilastinlmis gaz pompa ve kaideleri (kanopi izdiisim) igin en az 5 m olmasi
zorunludur.

-S6z konusu parselin Ordu istikametinde 120 m mesafede, Ulubey istikametinde 115 m mesafe
uzakliginda kadastral, mahalle yollart bulundugu, dolayisiyla ilgili yénetmeligin 37.maddesinde
istenen kavsak mesafesi sartini sagladigi tespit edilmistir. Bu sebeple séz konusu parsele devlet
yolundan direkt olarak arag giris ¢ikisi yapilmasi ve Belediye Baskanliginca Gegis yolu izin belgesi
verilmesinde ve imar plani hazirlanmasinda Bélge Mudurligiince sakinca olmadigi belirtilmistir.

14. Ordu Valiligi il Milli Egitim Mudirltiginiin 05.09.2024 tarihli yazisina gére plan yapiminda
herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

15. Ordu Bilyiiksehir Belediye Baskanligi itfaiye Daire Bagkanhginin 05.09.2024 tarihli yazisina gore;
ilgili alanda yapilacak olan degisikliklerin 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” in “kamu kurum ve kurulusglar, 6zel kuruluglar
ve gergek kisilerce kullanilan her tiirlii yapi, bina, tesis ve isletmenin, tasarimi, yapimi, isletimi, bakimi
ve kullanimi safhalarinda cikabilecek yanginlarin en aza indirilmesini ve herhangi bir sekilde
¢ikabilecek yanginin can ve mal kaybini en aza indirerek sondiiriilmesini saglamak iizere, yangin
oncesinde ve sirasinda alinacak tedbirlerin, organizasyonun, egitimin ve denetimin usul ve esaslarini
belirlemektir.” Maddesi ve y&netmeligin diger ilgili maddeleri, dzellikle yiiksek tehlikeli yerlerin,
konaklanma ve toplanma amacgl binalarin ydnetmeligin ekinde bulunan Ek-13 Akaryakit Servis
istasyonlarinda Asgari emniyet mesafeleri ve diger ilgili tablolarda belirtilen asgari emniyet
mesafelerine uygun projelendirilmesi ve uygula@masxd"@hmwnanm ve uygulama imar plani
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16. Ordu Biiyiiksehir Belediyesi OSKi Genel Mudirligiinin 04.09.2024 tarihli yazisina gére plan
yvapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

17. Ordu Buyliksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanliginin 03.09.2024 tarihli yazisina gore plan
yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

18. YEDAS'In yazisina gore plan yapiminda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

19. il Saghk Mudirliginin yazisina gore kuruma ait yapilmasi planlanan herhangi bir proje olmamasi
nedeni ile imar plani agisindan sakinca olmadigi belirtilmistir.

20. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. Etlit ve Proje Daire
Baskanliginin yazisina gore kurulusa ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi beyan
edilmistir.

21. il Afet ve Acil Durum Mudurlagiinin yazisina gore “Afete Maruz Bolge Karari” bulunmadigi beyan
edilmis ve bu sebeple imar plani agisindan sakinca olmadigi belirtilmistir.

22. TEIAS Genel Midirligi’niin yazisina gore Kurulusa ait herhangi bir tesis bulunmadig
belirtilmistir.

23. Orman Genel Midiirliigii Ordu Orman isletme Miidurltginiin 04.10.2024 tarihli yazisina gore
konu tasinmaz Orman Sayllmayan Yerlerden oldugundan kurum agisindan sakinca olmadigi beyan
edilmigtir.

24, Kiltir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Midurligiiniin 02.10.2024
tarihli yazisina gére; mudrliik argivinde yapilan incelemede herhangi bir sit ve kiiltiir varhg tescil
kaydinin olmadigi; yerinde yapilan yiizey incelemesinde séz konusu alana iliskin 2683 sayili Kiiltlr ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 6. Maddesi kapsaminda kalabilecek herhangi bir kiltir varligi
tespit edilmemistir. Bu nedenle uygulama yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig belirtilmistir.
Ancak bahse konu alanda yapilacak insai ve fiziki midahalelerde herhangi bir kiltir varligina
rastlanmasi halinde calismalar durdurularak ilgili kanunun “Haber verme zorunlulugu” baslikli 4.
Maddesi geregince bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

25. il Tarim ve Orman MudurlGgi’'niin 06.12.2024 tarihli yazisina gére s6z konusu tasinmazin
30.12.2010 tarih ve 2010/196 sayili Encimen karari ile yerlesik alan sinirlar icerisine alinmis oldugu
bildirilmistir. Yerlesik alan onay tarihi 5403 sayili kanunun gegici 6. Maddesinin yayim tarihi olan
10.07.2019’dan dnce oldugu icin, yerlesik alan sinirlan icerisinde yapilacak imar plani ile ilgili, 5403
sayil kanun kapsaminda yapilacak islem bulunmamaktadir.

26. Devlet Su isleri Genel Mudirligiiniin 01.10.2024 tarihli yazisina gére mevcut veya mutasavver
herhangi bir sulama projesi icerisinde kalmadigl ve tagkin sorununun da bulunmadig! belirtilmistir. Bu
baglamda akaryakit istasyonu yapiimasinda ve tarim disi kullanilmasinda sakinca olmadigi
belirtilmistir.
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