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1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Ordu Ili, Asya Kitasi {izerinde, Kiiciik Asya (On Asya) olarak da isimlendirilen Anadolu’nun
kuzeyinde, Karadeniz Bolgesi'nin Orta ve Dogu Karadeniz Bolimleri iginde, 40° 18'ile 41° 09'
kuzey enlemleri ve 38° 40' ile 38° 07' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. il, kuzeyden
Karadeniz ile gevrilidir.

Ordu ilinin ylzdlgimi 5963 km2 olup, Turkiye topraklarinin %0,8'ini kapsamaktadir. Kuzeyde
Karadeniz ile batida Samsun, doguda Giresun, glineyde Tokat ve Sivas illeri ile komsudur.
Cografi ve kiltirel Ozellikler acisindan Orta ve Dogu Karadeniz Bolimleri arasinda gegis
boélgesinde yer almaktadir. Dogu bati dogrultusunda kesintisiz bir cografi iliski kurmaktadir
fakat glineyi ile baglantilari zayiftir.

Ordu ili, cografi bolgeler icerisinde, Karadeniz boélgesinin hem Dogu Karadeniz bolimi hem
de Orta Karadeniz bdlimi icerisinde yer almaktadir. Istatistiki bélge birimleri
sinflandirmasinda (IBBS) Diizey I bélgelerinden Dodu Karadeniz (TR9) bdlgesi icerisinde,
Dizey II bolgelerinden Trabzon alt Bolgesi (TR90) igerisinde yer alir. Kendi idari sinirlari ile
Duizey IIT (TR902) bdlge birimini olugturur. (2006 Cevre Dizeni Plani, Ordu)

Il, Kuzey Anadolu Daglarinin dogu-bati yéniinde Orta Karadeniz Bélimi'nii tanimlayan ve
Karadeniz kiyilarina paralel olan “Canik Daglari” ile Karadeniz arasindaki alandadir. Karadeniz
kiyisi 97km uzunlugunda olan ilde, Persembe yarimadasinin olusturdugu, deniz araglarinin
kolaylikla barinabilecekleri kiigiik koy ve korfezler bulunmaktadir. Glineyden denize dogru
akan Akcaova Deresi, Ilica deresi, Bolaman Irmadi, Elekgi Deresi, Curi Deresi, Ceviz Deresi ve
Akcay Deresi Canik Daglari’ni derin vadiler halinde ve egimli bir sekilde bolmektedir. Melet
Irmagdi'nin dogu kisminda il topraklarini Giresun Daglari engebelendirir. Turnasuyu ve Melet
Irmadi, Giresun Daglari’ni derin bir sekilde yarip denize dokiiliirler.

Daglar batiya gidildikce yiikseltisini kaybetmektedir. Ilin en yiiksek noktasi Giresun ve Sivas il
sinirlarinin kesistigi alanda yer alan 3107m yiikseklikteki Karagdl Dagi'dir.

Bunun yaninda Gondelic Tepesi 2933m ile ilin ikinci en ylksek noktasini olusturmaktadir.
Yukseltinin olmasindan kaynakl olarak ilde yaylalar genis yer tutmaktadir. Bunlar; Cambasi
Yaylasi, Cukuralan ve Keyfalan yaylalar, Persembe Yaylasi, Giilliyazi, Dizdag ve Yedigoz
yaylalaridir.

Ordu ilinin en bilyiik ilcelerinden olan Unye, 41-09 ' kuzey paralelleri ile 37 - 88 ' dodu
meridyenleri {izerinde yer almaktadir. Unye’de arazi daglik ve engebelidir. Rakim 10 metreden
550 metreye kadar cikmaktadir. Kuzeyde denize paralel olarak uzanan Canik Daglari sahile
kadar kademeli bir sekilde alcalmaktadir.

Unye’de tipik Karadeniz iklimi hakim olup, kislar ilik gecer, yaz ise aylarinda bunaltici sicaklar
olmaz. Isi farklari azdir.

Dadlar batiya gidildikce yiikseltisini kaybetmektedir. ilin en yiiksek noktasi Giresun ve
Sivas il sinirlarinin kesistigi alanda yer alan 3107m ytikseklikteki Karagdl Dagi'dir.

Bunun yaninda Gondelic Tepesi 2933m ile ilin ikinci en ylksek noktasini olusturmaktadir.
Yukseltinin olmasindan kaynakli olarak ilde yaylalar genis yer tutmaktadir. Bunlar; Cambasi



Yaylasi, Cukuralan ve Keyfalan yaylalari, Persembe Yaylasi, Giillliyazi, Diizdag ve Yedig6z
yaylalaridir.

Ordu ilinin en biiyiik ilcelerinden olan Unye, 41-09 ' kuzey paralelleri ile 37 - 88 ' dogu
meridyenleri (izerinde yer almaktadir. Unye’de arazi daglik ve engebelidir. Rakim 10 metreden
550 metreye kadar gikmaktadir. Kuzeyde denize paralel olarak uzanan Canik Daglari sahile
kadar kademeli bir sekilde alcalmaktadir.

Unye’de tipik Karadeniz iklimi hakim olup, kislar ik geger, yaz ise aylarinda bunaltic sicaklar
olmaz. Isi farklar azdir.
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Ordu Ili idari béliiniisii ve topografya
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2. Jeolojik Durum ve Deprem

2.1. Deprem Durumu

Inceleme alanini deprem riski olarak inceledigimizde aktif bir fay bulunmamaktadir.
Fakat Ordu ilinin giineyinden Amasya- Tokat- Sivas lizerinden gegen kuzey Anadolu fay zonu
(KAFZ) gecmektedir. Kuzey Anadolu fay zonunun toplam uzunlugu 1500 km., genisligi ise yer
yer 500- 1000 m. arasindadir. Kuzey Anadolu Fay Zonu dogrultu atimli sag yonli bir fay olup
tek bir kayma diizlemi seklinde degil birgok parcadan olusan bir fay sistemi seklindedir. Kuzey
Anadolu Fay Zonu’ nun yasinin 11- 15 milyon yil oldugu tahmin edilmekte olup sismik
aktivitesinin daha milyonlarca yil devam edecegi disiintilmektedir. Kuzey Anadolu Fay Zonu
lzerinde bdlgeye yakin yerlerde olusabilecek her deprem bdélgemizi direk olarak degil dolayl
olarak etkileyecektir. Ornedin Erzincan’ da 1939 yilinda 7,9 magnitiidiinde meydana gelen
depremde bdlge az hasar goérmis, 1992 de yine Erzincan’ da meydana gelen 7,0
magnitiidiinde deprem ise hasarsiz atlatilmistir. Bu bolge Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i’nca
hazirlanan 18.04.1999 tarih ve 96- 8109 sayil kararla yurirlige giren Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore 3. Derece Deprem kusadinda bulunmaktadir. Bu nedenle bu bdlgede
yapilmasi diisiiniilen yapilarin Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan yayinlanan deprem
yonetmeligine uygun projelendirilmesi gerekir.
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Ordu Ili Deprem Bolgeleri Haritasi

2.2. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Unye Belediyesi, Revizyon Imar Planina esas altlik teskil edecek, imar planina esas jeolojik-
jeoteknik ettt raporu, 176 adet 1/1000, 22 adet 1/5000 halihazir paftalarinda yaklasik 3700
hektarlik alanda Unye Belediyesi tarafindan Kamer Insaata yaptirimistir. Etiit Cevre ve
Sehircilik Bakanlidi tarafindan 05/10/2017 tarihinde onaylanmistir.

Unye Belediyesi, imar plani alanina yonelik ilk jeolojik etiit 09.01.2004 tarihinde iller Bankasi
Genel Mudurlugu, Jeolojik Etiit Sube Midirlugi tarafindan diizenlenmistir.

Iller Bankasi Genel Mudirliigii 2006 yilinda JEGA alanlarina yénelik daha detayl etiit
yaptirmigtir.

INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDiRILMESI
Mikrobdlgeleme etiit calismasina konu olan “Ordu Ili Unye Iicesi 3700 Hektarlik Alanda” teknik
sartnameye uygun olarak sondaj calismalari (SK), Jeofizik calismalar (DES, CER, SP, MASW,
SISY, MT, SIST ve GPR), sondaj calismalarindan alinan numuneler {izerinde laboratuar
deneyleri yapilmistir. Tiim bu calismalar neticesinde calisilan alanin;

Jelojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Mihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dismesi, Su Baskini Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.
Inceleme alani Deprem Bélgeleri Haritasi’na (1996) gére 3. derece deprem bdlgesinde olup
beklenen efektif ivme degeri 0.20 g ve yukarisidir.

Arazi gdzlemlerinde inceleme alaninda kaya diismesi, heyelan, akma vb. kiitle hareketleri
gbzlenmemistir. E§imli alanlarda yamac durayliidina yonelik doért hat boyunca stabilite
analizleri yapilmis analiz sonuglarina gore yamaglar stabil cikmigtir. E§imin %10 den fazla
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oldugu alanlarda kazi yapilmasi durumunda ayrisma zonu kalinhgi ve egime baglh olarak
stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi hesap edilmelidir.
“Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Mudirligi tarafindan yayinlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayil “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve Mikrobdlgeleme
Etlt Genelgesi”nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen calismalar sonucu elde
edilen veriler cercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “Imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Etit” calismasi kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)

- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)
olmak Uzere 2 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlari sekilde verilmistir.
Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon ve Akveren Formayonu Rezidiieline ait zeminlerin hakim oldugu
diisiik egimli ( %0- %10 ) olan sahalar Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak tanimlanmistir.
Yapilan calismalar sonucunda Aliivyon ve Akveren Formasyonu Rezidiielinin hakim oldugu
alanlarda sivilasma, tasima ve oturma riski bulunmamaktadir. Sisme degerinin “disiik-orta-
yiksek” olmasi ve yanal ve diisey yonden kalinhd ile birlikte litoloji ve jeoteknik parametreleri
degiskenlik gdsterdiginden dolay! séz konusu alanlar OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin
ve temel etlt calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel glivenligi agisindan gerekli
Onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

-Yapi yiklerinin tasittirilacagi zemin tiiri jeolojik birimlerdeki sisme, oturma, tasima gicl
tahkikleri ile sivilasma tahkikleri, parsel/bina bazi zemin etitlerinde ayrintili olarak yapiimalidir.
-Yapi yiikleri, sisme-oturma-tasima gticii-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacadi veya bu
sorunlara yonelik gerekli 6nlemlerin alindidi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

-Yapi yukleri ayni litolojik ve jeoteknik 6zelliklere sahip mihendislik sorunu bulunmayan
seviyelere tagittinlmahdir.

-Dolgu kalinligi ve yayillimi temel ve zemin etiitleri ile belirlenmeli, bu birim kaldirimali yada
yap! vyikleri dolgu altindaki mihendislik problemi bulunmayan saglam seviyelere
tasittinimaldir.

-Yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun
drenaj sistemleri yapiimaldir.

-Parselde olusturulacak her tiirlli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit etmeyecek
sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmaldir.

-Yapilasmayi etkileyecek muhendislik sorunlarina yonelik dnlemler, uzman muihendisler
tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri,
oturma, farkh oturma, sisme, tasima gtici, sivilasma, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin blyttmesi vb. riskler zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenerek
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina
karsi yapi ve temel givenligi acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirmeleri yontemleri
belirlenmelidir.



- SiI§ temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari icin sisme potansiyeli g6z éniinde
bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttinimahdir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda jeolojisini Caybasi Uyesi ve Akveren Formasyonunun rezidiieli ve kaya
birimlerinin olusturdugu edimi %10-40 araliindaki alanlar Onlemli Alan -2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gésterilmistir.
Inceleme alaninda Caybasi Uyesi ve Akveren Formasyonunun gézlendigi ve egimin (%10-
%40) oldugu alanlarda heyelan, kaya dismesi vb. kiitle hareketleri gdzlenmemis olmakla
birlikte, inceleme alaninin bu kesimlerinin egimli olmasi, bozusmus zeminin yer yer fazla
olmasi, ylizey ve cevre suyu etkisi ile rezidliel zonda kontrolsiiz kazilarda miihendislik tedbirleri
ile dnlenebilecek nitelikte stabilite sorunlari gelisebilecedinden dolay! bu kesimler OA-2.1
olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap! parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak
yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Parseli etkileyecek her tirll stabilite sorununa yonelik mihendislik 6nlemleri, yapilasma
oncesi alinmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller
ile cevredeki yollarin givenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
Onlemler mutlaka alinmalidir.

-Yapi ylkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tagittinimahdir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile korunmaldir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve
yeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapiimaldir.

- Olasi stabilite problemlerinin 6niine gecilmesi acisindan teraslama, egim disiirme gibi uygun
projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

- Cevre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan ylizey sulari, sizinti sulari, kaynak
sular ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri ydntemlerle etkisizlesecek kadar
uzaklasmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde drenajinin saglanmasi
gereklidir.

- Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmadan dayanma yapilarn ve benzeri
onlemlerle daha gtivenli hale getirilmelidir.

-Yapilagsmayi etkileyecek her tiirlli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gtici vb. soruna
yonelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek sonuglara gére uzman
muhendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya
izin verilmelidir.

- Egimli alanlarda Ustteki gevsek zon kalinligi belirlenmelidir.

- Binalardaki farkh oturmalardan kaynakli hasarlari dnlemek igin, temellerin ayni birimlerin
Uzerine oturtturulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkh birimlere oturmasi gereken temeller icin
uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine uyulmaldir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 o&lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesiyle gosterilmistir.



Afete Maruz Bolgeler (AMB)

Inceleme alani sinirlan icerisinde kalan 1 adet AMB karari mevcuttur. Il Afet ve Acil Durum
Midurliigu tarafindan 13.07.2017 tarihli ve 105505 sayili yazisinda belirtilen alan aynen
korunarak islenmistir. Calisma paftalarinda AMB simgesiyle gosterilmistir.

Planlama alanina ait yerlesime uygunluk durumu

SONUCLAR VE ONERILER

1. Bu calisma; “Ordu ili Unye Ilcesi 3700 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etiit Raporu” isi olup, Unye Belediyesi ile Kamer Insaat arasinda imzalanan sézlesme
cercevesinde tamamlanmistir.

2. Inceleme alani, 1/1000 &lgekli 176 adet ve 1/5000 dlgekli 22 adet halihazir haritalarda
belirlenmis sinirlardan olusmaktadir. Inceleme alani 3700 hektardir.

3. Inceleme alaninda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1 adet olmak lizere belirlenmis
olup derinlikleri 54,00 m ile 20,00 m arasinda degisen metrelerde toplam 2763 m
derinliginde 293 adet sondaj kuyusu acilmis olup s6z konusu sondajlara ait kuyu loglari
Ek-5" de verilmistir. Ayrica Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda zemin
tabakalarinin mekanik 6zelliklerini belirlemek amaciyla 191 adet temel arastirma sondaj
kuyusunda her (ic metrede derinliklere bagh 784 adet presiyometre deneyi yapilmistir.
Jeofizik Calismalar kapsaminda; 300 adet sismik kirlma-aktif kaynakh ylizey dalgasi
(Masw),230 adet Mikrotremor(M), 6lctimleri gerceklestirilmistir.
Laboratuvar calismalari kapsaminda; sondaj calismalarindan alinan oOrselenmis (SPT),
orselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya
Laboratuari’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen sayi ve tirdeki deneyler yapilmistir.
Tum deneylerde TS-1900 standardi uygulanip, érnekler birlestirilmis zemin siniflamasina
(USCS) gore siniflandinimigtir.

4. Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi (G-43 numarali Plan Paftasi,Lejant Paftasi ve Plan Hiikiimleri), 644
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saylli Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. Inceleme
alanimizda cevre dizeni planina gére Kentsel gelisme alani, Kentsel yerlesme alani ve
tarim arazisi bulunmaktadir.

Mevcut imar planlarn 04.07.1988 tarih ve 52 nolu, 12.07.1990 tarih ve 60 nolu ve
13.09.1990 tarih ve 68 nolu Belediye Meclis karari ile onaylanmistir. Ayrica 01.12. 1995
tarih ve 233 nolu Belediye Meclis Karari ile kiyr kesimlerinin revizyonu yapilmistir. T.C.
Ordu Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirligi’'niin 19.04.2016 tarih ve 616sayili yazisina
gore; inceleme alaninda, FevziCakmak, Ddsemedibi, Catalpinar, Golevi mahallelerine ait
Afete Maruz Bdlge Kararlarina rastlanmis ancak bu alanlara ait sayisallastirma caligsmalari
devam etmektedir denilmektedir.

Inceleme alani icerisinde taskin sahalari icin alinmis DSI'i karari, sit alani ve koruma
boélgeleri kararlari bulunmamaktadir.

. Inceleme alaninin genel edim degeri % 0-40 aralifindadir. Inceleme alaninda Aliivyonal
diizliikler %0-10, Caybasi Uyesi %10-20, %20-30, %30-40, Akveren Formasyonu %10-
20, %20-30, %30-40 egim araligindadir.

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gére inceleme alaninin temel
jeolojisini Kuvaterner yagl Aliivyon (Qal), Eosen yasl Caybasi Uyesi (Tetc), Paleosen yasli
Akveren Formasyonu (Kta) olusturmaktadir.

. Aliivyonda 2-R, Aliivyonda 4-R, Caybasi Uyesi Rezidiielinde 19-R, Akveren Formasyonu
Rezidiielinde 6-R SPT-N degerleri elde edilmistir. Inceleme alanindaki kaya birimlerin TCR
ve RQD deder araliklari; Caybasi Uyesi TCR%28-56, RQD%0-40 araliinda, Akveren
Formasyonu TCR%19-100, RQD%0-90 araligindadir.

Aliivyon (Qal) birimlerin; 26 (%18)'u ylksek plastisiteli kil (CH), 106 (%75)’si
plastisitesi dugik kil (CL), 1 (%1)’si plastisitesi disuk Silt (ML), 4 (%3)’i Killi Kum (SC), 1
(%1)'i Siltli Kum (SM), 7 (%2) Koéta derecelenmis Kum (SP), 2 (%1) Kotu derecelenmis
Cakil (GP)'dan olugsmaktadir

Caybasi Uyesi Rezidiielinin; 9 (%82)’si plastisitesi diisiik kil (CL), 1 (%9)'i Killi Kum
(SC), 1 (%9)'i Siltli Kum (SM)’dan olusmaktadir

Akveren Formasyonu Rezidiielinin; 22 (%10)'U yuksek plastisiteli kil (CH), 168
(%78)’si plastisitesi dusuk kil (CL), 3 (%1)’si plastisitesi dlisuk Silt (ML), 7 (%3)’i Killi Kum
(SC), 5 (%2)u Siltli Kum (SM), 2 (%1)'u Killi Silti Kum (SC-SM), 9 (%4)'iG Koétu
derecelenmis Kum (SP), 1 (%1) Killi Siltli Cakil (GC-GM)’dan olugsmaktadir

Aliivyon

Kivamlilik indeksine (Ic) gdre ince daneli zeminler; genellikle “siki” * kati” “gok kat1”
olarak siniflandinimistir. (IAEG, 1981).

Plastisite indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiiksek plastik”
“Asin plastik” sinifindadir. (IAEG, 1981).

Holtz ve Kovacs (1981)'In likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirillgan kati1” “plastik kat1” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

LL degerine gore sikisabilirlik; “diisiik sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik” “yiiksek
sikisabilirlik” 6zelligindedir.

Caybasi Uyesi Rezidiieli:

Kivamhlik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle “kat1” “gok kat1” olarak
siniflandirimistir. (IAEG, 1981).

Plastisite indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiiksek plastik”
sinifindadir. (IAEG, 1981).
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Holtz ve Kovacs (1981)'In likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirillgan kati1” “plastik kat1” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.
Sikisabilirlik; Zeminlerin sikisabilirlik 6zellikleri standart laboratuvar deneyleriyle dogrudan
Olglilebildigi gibi, likit limit ve tabii bosluk orani degerlerine bagh olarak amprik
yaklasimlarla da tahmin edilebilmektedir.
LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle “diisiik sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik”
ozelligindedir.
Akveren Formasyonu Rezidiieli:
Kivamlilik indeksine (Ic) gore ince daneli zeminler; genellikle “kat1” “¢cok kat1” olarak
siniflandirimistir. (IAEG, 1981).
Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yliksek plastik” “asir
plastik” sinifindadir. (IAEG, 1981).
Holtz ve Kovacs (1981)'in likitlilik indeksi (I.) siniflamasina gdre belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kirilgan kati1” “plastik kat1” ¢zellikte oldugu tespit edilmistir.
LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle “diisiik sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik”
“yiiksek sikisabilirlik” 6zelligindedir.
ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya Kkitlelerinin bozunma derecesine goére vyapilan
sinflamada, Caybasi Uyesi W5-W4, Akveren Formasyonu W5-W4-W3-W2-W1
sinifindadir.
Akveren For.Rez., “"Diisiik” “Orta” sisme potansiyeli 6zelligindedir.
7. Inceleme alaninda acilan jeoteknik sondajlarin 42'sinde yeraltisuyuna rastlanmistir.
Yeraltisuyu seviyeleri 1,00-7,30 m araligindadir.
Unye Ilcesi icerisinden gegen sulu ve kuru dereler mevcuttur. Bunlar Cinarsu deresi, Curi
deresi, Ceviz dere, ve Sazlik deresidir. Bu dereler surekli akis gbstermektedir. Planlama 6ncesi

inceleme alanindaki tiim dereler icin taskin riski acisindan DSI goriisd alinmall ve

bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
Ilgenin icme ve kullanma suyu ihtiyaci Belediyesi tarafindan karsilanmaktadir.

8. Inceleme alanimizda 4 noktadaki kesitin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite
analizlerinde deprem etkisiz ve 0,1 gal depremli durum icin glivenli oldugu gorilmistir.
Inceleme alaninda yapilan calismalar ve dederlendirmeler neticesinde birimlerin genel olarak
mevcut durum itibariyle dodal-yapay yarmalarda stabil olduklar gézlenmistir. Birimlerin
muhendislik 6zellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin-kontrolsiiz kazi, temel
agma calismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duraysizlik olusabileceginden dolayi
stabilite problemleri yasanabilecektir.

Yiiksek egimli alanlarda ayrisma zonlarinda kazi sevlerinde stabilite sorunlari ile karsilasilabilir.
Inceleme alaninin yiizey ve cevre suyu etkisinde olmasi, bol yadis almasi, deprem etkisi ve
ayrisma zonlarinin fazlahg muhtemel heyelan riskini artiracaktir.

Inceleme alaninda kaya diismesi riski bulunmamaktadir.

9. Inceleme alani yerlesime uygunluk degerlendirmesi, arazi gdzlemleri, sondaj ve jeofizik
calismalari, arazi ve laboratuar deneyleri ve analizlere gdére yapiimistir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik calismalar sonucunda;

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon ve Akveren Formasyonu rezidiieline ait zeminlerin hakim oldugu
disiik egimli ( %0- %10 ) olan sahalar Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1) olarak tanimlanmistir.
Yapilan galismalar sonucunda Allivyon ve Akveren Formasyonun rezidielinin hakim oldugu
alanlarda sivilasma, tasima ve oturma riski bulunmamaktadir. Sisme degerinin “disiik-orta-
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yliksek” olmasi ve yanal ve diisey yonden kalinlidi ile birlikte litoloji ve jeoteknik parametreleri
degiskenlik gdsterdiginden dolay! séz konusu alanlar OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin
ve temel etlt calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel glivenligi agisindan gerekli
Onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

-Yap! yiklerinin tagittinlacagi zemin tiirl jeolojik birimlerdeki sisme, oturma, tasima glcl
tahkikleri ile sivilasma tahkikleri, parsel/bina bazi zemin etltlerinde ayrintili olarak yapiimahdir.
-Yapi yukleri, sisme-oturma-tasima gticl-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacadi veya bu
sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindigi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

-Yapi yukleri ayni litolojik ve jeoteknik 6zelliklere sahip mihendislik sorunu bulunmayan
seviyelere tagittinlmahdir.

-Dolgu kalinligi ve yayillimi temel ve zemin etiitleri ile belirlenmeli, bu birim kaldirimal yada
yap! vyikleri dolgu altindaki mihendislik problemi bulunmayan saglam seviyelere
tasittinimaldir.

-Yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun
drenaj sistemleri yapiimaldir.

-Parselde olusturulacak her tiirlli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit etmeyecek
sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmaldir.

-Yapilasmayi etkileyecek muhendislik sorunlarina yonelik dnlemler, uzman muihendisler
tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri,
oturma, farkh oturma, sisme, tasima gtici, sivilasma, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin blyuttmesi vb. riskler zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenerek
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarina
karsl yapi ve temel giivenligi agisindan gerekli dnlemler ve zemin iyilestirmeleri yontemleri
belirlenmelidir.

- SIg temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli goz 6niinde
bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttirimalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine uyulmahdir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1
simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Gaybasi Uyesi ve Akveren Formasyonunun rezidiieli ve kaya
birimlerinin olusturdugu edimi %10-40 araliindaki alanlar Onlemli Alan -2.1 (OA-2.1) olarak
dederlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.
Inceleme alaninda Caybasi Uyesi ve Akveren Formasyonunun gézlendigi ve egimin (%10-
%40) oldugu alanlarda heyelan, kaya dismesi vb. kiitle hareketleri gdzlenmemis olmakla
birlikte, inceleme alaninin bu kesimlerinin egimli olmasi, bozusmus zeminin yer yer fazla
olmasi, ylizey ve gevre suyu etkisi ile rezidliel zonda kontrolsliz kazilarda mihendislik tedbirleri
ile dnlenebilecek nitelikte stabilite sorunlari gelisebilecedinden dolay! bu kesimler OA-2.1
olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;
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-Yap! parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak
yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Parseli etkileyecek her tirll stabilite sorununa yonelik mihendislik 6nlemleri, yapilasma
oncesi alinmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller
ile gevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
Onlemler mutlaka alinmalidir.

-Yap! yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tasittinimaldir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile korunmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve
yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimaldir.

- Olasi stabilite problemlerinin 6nline gegilmesi agisindan teraslama, edim diisiirme gibi uygun
projelendirme ydntemlerinin uygulanmasi onerilir.

- Cevre drenajl saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari, sizinti sulari, kaynak
sular ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri ydntemlerle etkisizlesecek kadar
uzaklasmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde drenajinin saglanmasi
gereklidir.

- Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilarn ve benzeri
Onlemlerle daha gtivenli hale getirilmelidir.

-Yapilagsmay: etkileyecek her tiirll stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gtict vb. soruna
yonelik 6nlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek sonuglara gore uzman
muhendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya
izin verilmelidir.

- Egimli alanlarda Ustteki gevsek zon kalinhgi belirlenmelidir.

- Binalardaki farkl oturmalardan kaynakli hasarlari dnlemek igin, temellerin ayni birimlerin
Uzerine oturtturulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller igin
uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

- Bu itibarla yapilasma 6ncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etlitlerinde zeminin oturma, sisme,
tasima guici o6zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile uygun temel derinligi ve temel tipi
Onerilmeli ve alinacak mihendislik 6dnlemleri belirlenmelidir.

-Dolgu kalinligi ve yayillimi temel ve zemin etiitleri ile belirlenmeli, bu birim kaldirimal yada
yap! vyikleri dolgu altindaki mihendislik problemi bulunmayan saglam seviyelere
tasittinimaldir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikdmlerine uyulmahdir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Afete Maruz Bolgeler (AMB)

Inceleme alani sinirlar igerisinde kalan 1 adet AMB karari mevcuttur. il Afet ve Acil Durum
Midurligu tarafindan 13.07.2017 tarihli ve 105505 sayili yazisinda belirtilen alan aynen
korunarak islenmistir. Calisma paftalarinda AMB simgesiyle gosterilmistir.

10. Jeofizik calismalar kapsaminda sismik hiz, etkin yer ivme katsayisi, spektrum karakteristik
periyotlari ve zemin siniflarinin belirlenebilmesi ve zemin hakim titresim periyodu dederlerini
ortaya cikartilmasi amaciyla, 120 noktada Masw (P dalgasi alimi dahil),120 noktada mikrotremaor
calismasi yapilmistir.Calismalarla ilgili ayrintili bilgi rapor igerisinde verilmistir.
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Inceleme alaninda Vp hizlan yaklagik3 metre icin 500-850 m/sn arasinda degismektedir.3
metreden sonra ise 1490-2250 m/snh arasinda degismektedir.

Inceleme alaninda Vs hizlar yaklagik3 metre igin 225-700 m/sn arasinda,3-10 metre icin 350-
950 m/sn arasinda,10 metreden sonra ise 510-990 m/sn arasinda degismektedir.

Gmax degerlerine gore tim profiller icin genel olarak ilk 5 metre "orta gevsek
zemin''mukavemette,5 metreden daha sonraki birimler ise "saglam zemin''mukavemetine
girmektedir.

Ed dederlerine gore tim profiller igin genel olarak ilk 5 metre "orta gevsek
zemin''mukavemette,5 metreden sonra ""'saglam zemin'' mukavemetine girmektedir.
Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Bulkmodiiliiniin yaklasik

6 metreya kadar Az oldugu 6 metreden sonra daha masif birimlerinin oldugu sdylenebilir.
Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Poisson orani genel olarak
gbdzenekli-porozlu ve gbézenekli suya doygun olarak yorumlanabilir.

Calisma sahasinin allivyon birimler (izerinde alinan dlclimlerde hesaplanan Vs30 degerleri,
Sahanin genelinde bulunan birimlerin zemin blyltmesi agisindan “A, B ve C- dlsik, Orta ve
Yiksek tehlike dizeyi” sinifina girmektedir.

"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine
uyulmalidir.

10. Hazirlanan bu rapor imar planina esas mikrobdlgeleme etlit raporu olarak hazirlanmig
olup, zemin etlit raporu yerine kullanilamaz.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Unye-Ordu Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 24.06.2011 tarihinde onaylanan Ordu-
Giresun-Trabzon-Rize-Gumulshane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Duzeni Plani
kapsami icindedir. 2026 yili Unye en fazla kent niifusu 130.000 kisi olarak kabul edilmistir. Bu
planda Unye-Fatsa ilceleri Alt Bdlge Merkezi olarak secilmislerdir. Alt Bélge Merkezleri, mevcut
potansiyellerden ve gelistirilen yeni fonksiyonlardan hareketle kentsel gelisim amagh hizmet
alanlari olarak belirlenmistir. Bu alt merkezlerde CDP’nin karar ve stratejileri dogrultusunda
1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Planlar ve alt dlcek planlama calismalar yapilacaktir. Unye-
Fatsa Kiy1 Kesimi Planlama Alt Bolgesi, tarimsal Uretim yodunludu, ticari fonksiyonlarin goreli
olarak gelismis olmasi, finansal kapasitesi, Dogu Karadeniz'in Orta ve nihayetinde i¢ bolgelere
baglantisi olmasi ile birlikte Planlama Alt Bélgesi olarak belirlenmistir. Unye-Fatsa ilcelerinin
sahil kesimini ve Bolaman Mahallesini igerisinde bulunduran bu planlama alt Bolgesi yaklasik
olarak 12.000 ha'lik bir alani kapsamaktadir. Bu alanin mevcut ntfusu 136.000 kisi olup, 20
senelik tahmini niifusu 275.000 kisidir. Liman-demiryolu-karayolu baglantisinin giiclendirildigi

merkezde yine kendi ihtiyaclari 6lgisinde donatilar konumlandirilirken, kirsal ve bdlgeye
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yoénelik hizmet fonksiyonlar gelistirilecektir. Bu belirlenen alanda bittncll olarak bu planin
belirttigi cerceve ve kararlar dogrultusunda 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani yapilacaktir.
Bununla birlikte Unye-Fatsa kesimi turistik {riin ve turizm altyapisi agisindan nitelikli bir
konumdadir. Bu planlama alt bélgesi, komsusu bulunan Turizmin Gelistirilecedi Ozel Proje
Alani ile birlikte dlstnilecek, turizm acisindan bu iki bdlge arasinda karsilikli etkilesim
icerisinde ve birbirlerini bltlinleyici kararlar alinacaktir.

Ordu ili 1/100 000 &lcekli Cevre Diizeni Plani, Cevre Bakanhidi tarafindan yapilmis ve
onaylanmigtir. Bu planda; Unye Ilgesi icin Alt Bélge Merkezi olarak gelecek 15 yillik kalkinmasi
hususunda belirlenen baglica sektdrler tarim, sanayi ve turizm sektorleridir. 2026 yih

maksimum kent nifusu 130.000 kisi olarak belirlenmistir.

1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Ayrica Unye Planlama Alani ile ilgili  Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin F38 numarali plan paftasinda yer
alan yaklasgik 298 ha.lik alanin "Kentsel Yerlesme Alani" ve "Kentsel Servis Alanl" lejantina
alinmasi suretiyle 15.03.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig

tarafindan onaylanmis ve son durumunu kazanmistir.
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4. PLANLAMA AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Ordu ili, Unye Ilcesi mevcut imar plani 2417,12 hektar alana ve 133.000 kisi plan
nifusuna sahiptir. En son genel plan calismasi imar plani 2017 yilinda yapilmis ve
onaylanmigtir. 2017 yilindan bu giine kadar 6zellikle planin gelisme konut alanlarinda
yaklasik 600 hektarlk alanda imar uygulamalar tamamlanmistir. Imar uygulamasi
tamamlanmayan alanlarin diizenleme ortaklik payina gére yeniden diizenlenmesine yonelik
tim alanlar yeniden ele alinmig ve 2025 yilinda plan dizenlemeleri tamamlanmistir.
Diizenlemesi yapilamayan alanlarinda calismalari 2026 yilinda degerlendirmeye alinmis ve
bu alanlarin milkiyet yapisi ve planin uygulanabilirlikleri gézden gegirilmistir. Bu gercevede
Atatlrk, Cinarlik, Saragli, Hamidiye, Nuriye Mahallelerinde imar plani kapsami icinde kalan
ve imar uygulamasi yapilmak istenen alanlarin imar uygulamasina ydénelik sorunlarin ortadan
kaldinlmasi icin planlama ile parselasyon-dop-dagitim kriterlerinin birlikte degerlendirilmesi
daha uygulanabilir sonuglar ortaya koymaktadir. Bu amagcla imar uygulamasi yapilmasi
gereken alanlar ile diger aksakliklarin olustugu alanlarda calisma baslatimis ve
tamamlanmistir.

Bu calisma sonucunda Unye Mevcut Imar Plani ana kararlari dengesi korunarak planin

uygulanmasina yonelik aksakliklar asadida basliklar altinda degerlendirilmistir.

A. Imar Uygulamasi Alanlan: Iimar Uygulamasi gérmemis alanlarda dop’un % 42-43
seviyesinde ve dagitim ilkelerine gore sehir planlama meslegi ile harita miihendisi
mesleginin birlikte miitaala edilerek imar uygulamasi alanlarinin belirlenmesi ve plana
aktariimasi  saglanmistir. Yapilacak imar uygulamalari igin su prensipler
benimsenmistir.

e Diizenleme ortaklik payinda, plan genelinde ve tiim imar uygulamasi olarak belirlenen
bolgelerde kabul edilebilir ve esit oranin saglanmasi, % 42-45 arasi

e Milkiyet sahiplerinin imar uygulamasi sonucu olusacak imar parsellerinin kadastral
parsel sinirlari iginden alinmasi. Bu durum icinde planlama parselasyon calismasi ile
plan diizenleme caligmasi birlikte mitaala edilerek sonuglandiriimistir.

e Dizenleme ortakli payindan temin edilebilecek donati alanlarinin milkiyet dokusuna
uygun olarak kullanilabilir alanlarda olusturulmasi.

o Imar uygulamasi alanlarinin bu calisma sonucu tahdit sinirlarinin plan karar olarak
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plana islenmistir. Boylece bir alanda imar plani uygulamasi talep oldugunda veya gerek
oldugunda, imar uygulamasi igine alinacak parseller ve alan sinirn plan karar ile

olusturulmustur.

1. GOLEVI MAHALLESI, PARK ALANI — REKREASYON ALANINA
DONUSUM

- F38d15b nazim imar plani paftasinin, 4556800-4557000 yatay ve 604000-604200
diisey koordinatlar arasinda kalan yaklasik 8997 m2 blyikliglindeki Park alaninda imar
uygulamasi tamamlanmis ve alan kamuya dop olarak kazandinlmistir. Bu alanin
cevresinde yapilasmalarin hizla tamamlanmasi, yerlesik niifusun artmasi nedenleriyle,
Unye Belediyesi tarafindan bu alanda peyzaj diizenlemesi yapilmak istenmektedir. Alanin
icinde yetismis agag varligi da alani bu anlamda degerli kilmaktadir. Bu alana yapilmak
istenen peyzaj diizenlemesinde, alan kullaniminin park alani degil de “Rekreasyon Alani”
kullanimina daha uygun olacadi ortaya cikmistir. Bu amagla 8997 m2 park alani,
Rekreasyon alani olarak diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde bu alanlarin tanimi soyledir.

vvw) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol éi¢ekteki fuar, botanik ve
hayvan bahcgeleri ile bélgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer alan islevleri ve
yapilasma kosullarini igeren yesil alanlar;

1) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki értiisii ile cocuklarin
oyun icin gerekli arag geregleri, toplamda 6 m2’yi gegmeyen biife ile siis havuzu, pergola ve genel tuvalet
disinda baska tesis yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki értisi ile dinlenme ihtiyaglari icin ayrilan, 19 uncu
maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere,
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent icinde ve gevresinde giiniibirlik kullanima
yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

Cocuk Bahcesi
Park
ILGE SINIRLARI  (\leydan

Samian  |[Semt Spor Alan 10,00 10,00 10,00 10,00

PLANLAMALARDA |Botanik Park
ACIK VE Mesire Yen
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahcesi

iL SINIRLARI Kent Ormam

BUTONONDE  |Adaclandinlacak Alan
YAPILAN
PLANLAMALARDA

5.00 5.00 5.00 5.00

Fuar, Panayir ve Festival
Alani

Hipodrom
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Yukaridaki tanimlara goére, imar plani agisindan birbirine esdeder kullanim olarak
gozikmektedir. Ayrica Sosyal Donati Alanlari Tablosu Ek-2 de de bu kullanimlar ayni
kategoride yer almaktadir. Bu durumda mevcut imar planinin sosyal donati dengesinde

olumsuz bir etkilenme olusmamistir.

2. ATATURK Igl(-\l-!AL_LESi, 5304 ADA, 9 VE 10, 1169 ADA 1 PARSEL
KIYI KENAR DEGISIMINDEN DOLAYI PLAN GUNCELLENMESI

- F38cl11b nazim imar plani paftasinin 4557400-4557600 yatay ve 607200-607400 dlisey
koordinatlari arasinda kalan Atatirk Mahallesi, 5304 ada 10 numaral parselin kuzeyinden
gecen Kiyl Kenar Cizgisi Mahkeme Karari ile iptal edilmis ve iptal kararindan sonra Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi, Il Kiyi Kenar Komisyonunca tekrar tespit edilmistir.
Kiyl kenar gizgisinin yeni halinin kesinlesmesinden sonra b u alanda yer alan 2 adet imar
uygulamasi yapilamayan parsellerin imar plani diizenlemesi yapilmis ve imar uygulamasi ile
kiyi kenar gizgisine paralel yaklasik 20 metre genisliginde ve 2856 m2 park alani kamuya
dop karsiligi bedelsiz kazandirilabilecektir. 1169 ada 1 parsel Unye Belediyesi, 5304 ada 10
parsel kismen Unye Belediyesi ve 5304 ada 9 parsel 6zel miilkiyet konumundadir. Unye
Belediyesine ait tapulu milk kullanilabilir hale getirildigi gibi kiy1 kisminda park alani temini
ile kiyinin halkin kullanima agilmasi saglanmistir. Yapilan planlama calismasinin kulanim

alanlari asagida verilmistir.

ATATURK MAHALLESI

5304 ADA, 9 VE 10, 1169 ADA 1 PARSEL

KIYI KENAR CiZGiSi DEGISIMi

PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT | ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?)
TICARET+TURIZM 5904 7190
PARK 940 2856
YOL 2396 2704
PLAN DISI 3510 0
TOPLAM 12750 12750
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) 3. CINARLIK MAHALLESI, 382 ADA 1 PARSEL VE _401 ADA 1 I_’ARSEL
IMAR UYGULAMASI YAPILMASI AMACIYLA DOP DUZENLEMESI
- F38clla nazim imar plani paftasinin 4556000-4556300 yatay ve 606400-

606700 dusey koordinatlari arasinda kalan, Cinarlik Mahallesi, 382 ada 1 parsel ve 401
ada 1 parsel alaninda imar uygulamasi yapilmasi geregi ortaya cikmistir. Mevcut planin
dop orani % 40 civarinda oldugundan, alanda yeniden plan diizenlemesine gidilmistir.
Alan icinde yer alan Saglik Tesisi alani korunarak, park alani 1664 m2‘den 2550 m2‘ye
cikartildigi gibi 630 m2’de BHA olusturulmustur. Ayrica arazi yapisina gore imar yollari
daha kullanigli hale getirilmistir. Konut alani toplami ise 16081 m2’den 14139 m2‘ye
disurilmustir. Yapilan imar plani diizenlemesi sonucu plan kullanimlari tablosu asagida

verilmistir.

CINARLIK MAHALLESI

382 ADA 1 PARSEL VE 401 ADA 1 PARSEL

DOP ORANI UYGULAMASI

PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT | ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?)

KONUT 16081 14139
SAGLIK TESISI 2103 2131
BHA 0 630
PARK 1664 2550
YOL 6076 6474
TOPLAM 25924 25924

4. SARACLI MAHAELESi, ?293 ADA 1 PARSEL, MEZARLIK ALANI VE PARK ALANI
SINIRLARINA GORE DUZENLEME
- F38cl11ld nazim imar plani paftasinin 4554900-4555000 yatay ve 606600-606700
disey koordinatlar arasinda kalan Saracli Mahallesi, 3293 ada 1 parsel mezarlik vasfinda
ve mezarlik olarak kullaniimaktadir. Ancak bu alanin batisinda yer alan ve diizenleme
ortaklik payindan park olarak kamuya terkini saglanan yaklasik 1840 m2 alan, mevcut imar

planinda mezarlik alani kullanimindadir. Fiili olarak bu alanda mezarlk kullanimi
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bulunmamaktadir. Imar uygulamasi ile kamuya kazandirilan alan, eski imar plani kullanimi
olan park alani olarak dizenlenmistir.

SARAGLI MAHALLESI

3293 ADA 1 PARSEL

NEZARLIK VE PARK ALANI DUZENLEMES]

PLAN DEGISIKLIGi PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT ONERI
PLAN (m?% | PLAN (m?
MEZARLIK 3381 1538
PARK 0 1843
TOPLAM 3381 3381

5. HAMIDIYE MAHALLESI, 5243 ADA, 8 VE 9 PARSELLER
PARK VE KONUT ALANI KULLANIMLARI DUZENLEMES]
- F38cl1lb nazim imar plani paftalasinin 4560000-4560100 yatay ve 607500-607600

disey koordinatlar arasinda kalan Hamidiye Mahallesi, 5243 ada 8 ve 9 parseller arasinda
kalan park alani, ikil parselin birlestirilmesi ile park alani daha buttincil forma getirilmistir.
Yapilan imar plani degdisikliginde park alani ve konut alani miktari aynen korunmus olup,

park alani formu dizenlenmistir.

HAMIDIYE MAHALLESI

5243 ADA 8 VE 9 PARSEL

PARK VE KONUT ALANLARI DUZENLEMESI

PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT | ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?
KONUT 4390 4390
PARK 2732 2732
TOPLAM 7122 7122
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6. YUCELER MAHALLESI, 3599, 3600, 3601 ADALAR
MAHKEME KARARINA GORE 1/1000 PLANDA OLAN 10 METRELIK YOLUN 1/5000
NAZIM PLANA ISLENMESI
- F38c13c ve F38c18b nazim imar plani paftasinin 4552500-4552600 yatay ve 617300-

617400 disey koordinatlari arasinda kalan Yliceler Mahallesi, 3599, 3600 ve 3601 adalar
arasinda kalan imar yollarinin 1/1000 uygulama imar plani ile uyumlu olmadigindan dolayi,
Samsun Bolge Idare Mahkemesinin, 2026/231Esas No ve 2026/214 Karar No ile, nazim
plana aykirilk nedeni ile hukuka uygun bulunmamistir. Mahkeme kararinin yerine getirilmesi
amaciyla imar uygulamasi tamamlanan alanin 1/5000 nazim imar plani, 1/1000 uygulama

imar planina uygun olarak yeniden dizenlenmistir.

7. NURIYE MAHALLESI, 951 ADA, 45, 53, 81, 174, 175, 176, 178
PARSELLERDE 15 METRE GENiSLIGINDE iMAR YOLU OLUSTURULMASI VE iMAR
UYGULAMASI ALANI DUZENLEMESI

- F38c12d nazim imar plani paftasinin 4553300-4553800 yatay ve 609800-610400

disey koordinatlari arasinda kalan Nuriye Mahallesi, 951 ada, 45, 53, 81, 174, 175, 176,
178 numarali parsellerin oldugu alanda, son yillardaki TOKI Sosyal Konut Alani, hal alaninin
daha aktif hale gelmesi, Yeni Adliye Alani gibi kullanimlardan dolay kentsel gelisme talebi
hizlanmigtir. Bu amagla alanda ki mevcut plan imar uygulamasina esas olacak sekilde
irdelenmis ve % 45 diizenleme ortaklik pay ve parselasyon dagitim kriterlerine gore
yeniden diizenleme yapilmistir. Ozellikle Hal ve TOKI bolgesinden Nuriye Mahallesine
baglantiyl saglayacak olan 15 metre genisligindeki imar yolu oldukca énemli bir ulagim aksi
olacaktir. Bu calisma ile 15 metre genisligindeki imar yolu arazi egimine gore diizenlenmis
ve milkiyetinin tamami diizenleme ortakli payi icinden bedelsiz kamuya kazandirilmig

olacaktir.
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NURIYE MAHALLESI
15 METRE YOL VE IMAR UYGULAMASIALANI
PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANMLARIDAGILIMI

KULLANIM MEVCUT| ONERI
PLAN (m?)| PLAN (m?)
KONUT 49754 48717
KONUT+TICARET 6263 7826
CAMI 374 698
DKKA 6076 0
PARK 13152 13870
KANAL 1011 1011
YOL 32090 36598
TOPLAM 108720] 108720

Aciklamasi yapilan ve Unye Belediyesinin talebi {izerine diizenlenen nazim imar plani

degisikligi tekliflerinin Belediye meclisince incelenip onanmasi planin uygulanabilirligi ve
kamu alanlarinin dop icinden bedelsiz kamuya kazandiriimasi agisindan faydal olacaktir.
Unye Belediyesi, mevcut imar plani sinirlari icinde yapilan nazim imar plani degisikligi
diizenlemeleri 3194 sayili Imar Kanununun, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun
olarak dizenlenmis ve belediye meclisince incelenip onaylanmasinda 3194 sayili imar

kanununun 8.b maddesi geregi bir sakinca bulunmamaktadir.

Luee™ )

| /BELDE PLANLAMA LTD. STi
! / Yilmaz ACAN
Sehir ve Bolge Plancis
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UNYE BELEDIYESI
1/5000 NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLIKLERI

1. GOLEVi MAHALLESI
PARK ALANI - REKREASYON ALANINA DONUSUM

‘\ L) / LN
MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

"ONERI NAZIM IMAR PLANI
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2. ATATURK MAHALLESI, 5304 ADA, 9 VE 10, 1169 ADA 1 PARSEL
K1Yl KENAR DEGIiSIMINDEN DOLAYI PLAN GUNCELLENMESI

| o e e Y

| ONERI NAZIM IMAR PLANI

ATATURK MAHALLESI

5304 ADA, 9 VE 10, 1169 ADA 1 PARSEL

KIYI KENAR CiZGiSi DEGISIMI

PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?)
TICARET+TURIZM 5904 7190
PARK 940 2856
YOL 2396 2704
PLAN DISI 3510 0
TOPLAM 12750 12750
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3. CINARLIK MAHALLESI, 382 ADA 1 PARSEL VE 401 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA iCiN DOP DUZENLEMESI

™S

A7
,/f.

MEVCUT NAZIM IMAR PLANI |

CINARLIK MAHALLESI

382 ADA 1 PARSEL VE 401 ADA 1 PARSEL

DOP ORANI UYGULAMASI

PLAN DEGISIKLIGi PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?

KONUT 16081 14139
SAGLIK TESISI 2103 2131
BHA 0 630
PARK 1664 2550
YOL 6076 6474
TOPLAM 25924 25924
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ONERi UYGULAMA iMAR PLANI
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4. SARAGLI MAHALLESI, 3293 ADA 1 PARSEL
MEZARLIK ALANI VE PARK ALANI SINIRLARINA GORE DUZENLEME

1

|

|
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=
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/

1
‘| il A

[ BT

MEVCUT N

AZIM iIMAR PLANI

ONERI NAZIM IMAR PLANI

SARACLI MAHALLESI

3293 ADA 1 PARSEL

NEZARLIK VE PARK ALANI DUZENLEMESI

PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?
MEZARLIK 3381 1538
PARK 0 1843
TOPLAM 3381 3381
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5. HAMIDIYE MAHALLESI, 5243 ADA, 8 VE 9 PARSELLER
PARK VE KONUT ALANI KULLANIMLARI DUZENLEMESI

(Nign= ‘[} H! E | . Iy p I L
MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

e
W =
El

’/l ‘x“' ! =747
ZIM IMAR PLANI

ONERi NA

HAMIDIYE MAHALLESI

5243 ADA 8 VE 9 PARSEL

PARK VE KONUT ALANLARI DUZENLEMESI

PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIM

KULLANIM MEVCUT | ONERI
PLAN (m?) | PLAN (m?)
KONUT 4390 4390
PARK 2732 2732
TOPLAM 7122 7122
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6. YUCELER MAHALLESI, 3599, 3600, 3601 ADALAR
MAHKEME KARARINA GORE 1/1000 PLANDA OLAN 10 METRELIK YOLUN 1/5000 NAZIM PLANA

ISLENMESI

Samsun Bolge idare Mahkemesinin, 2026/231Esas No ve 2026/214 Karar No ile, nazim plana
aykinlik nedeni ile hukuka uygun bulunmamistir.
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7. NURIYE MAHALLESI, 951 ADA,45, 53, 81, 174, 175, 176, 178 PARSELLERDE 15 METRE
GENISLIGINDE iIMAR YOLU OLUSTURULMASI VE IMAR UYGULAMASI ALANI
DUZENLEMESI

NURIYE MAHALLESI
15 METRE YOL VE IMAR UYGULAMASIALANI
PLAN DEGISIKLIGI PLAN KULLANIMLARI DAGILIMI

KULLANIM MEVCUT| ONERI
PLAN (m?)| PLAN (m?)
KONUT 49754 48717
KONUT+TICARET 6263 7826
CAM 374 698
DKKA 6076 0
PARK 13152] 13870
KANAL 1011 1011
YOL 32090] 36598
TOPLAM 108720] 108720

ONERIi NAZIM iMAR PLANI
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MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
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