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ORDU iLi, FATSA IiLGESI,

KONAKBASI MAHALLESI, SANAYi ALANI II. KISIM
1/5000 NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI TEKLIFi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANIN KONUMU

Ordu ili Fatsa lilgesi, 2002 yilindan bu yana gecerli olan istatistiki bélge birimleri
siniflandirmasina gére TR9 Dogu Karadeniz Trabzon Alt Bolgesi (Artvin, Giresun, GUimushane,
Ordu, Rize, Trabzon), TR90 NUTS (dlzey) 2 boélgesinde yer almaktadir. TR0 Duizey 2 Bolgesi;
Amasya, Corum, Samsun, Tokat illerinin yer aldigi TR83, Kayseri, Sivas, Yozgat illerinin
bulundugu TR72, Bayburt, Erzurum, Erzincan illerinin yer aldigi TRA1 ve Agri, Adiyaman, |1gdir

ve Kars illerinin yer aldigi TRAZ2 bolgelerine komsudur.
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Harita 1: TR90 Bélgesi'nin Ulke igindeki Yeri

ORDU iLi IDARI YAPISI

‘www.beideplaniama com.tt

Harita 2: Ordu ili ve ligeleri



Ordu ili idari sinirlant de@erlendirildiginde; 19 ilgesi bulunmaktadir. 22.03.2013 tarih ve
28595 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 6447 sayili “On Ug ilde Blylksehir Belediyesi ve
Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanunve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun” ile Ordu ili Blylksehir (30.)
olmustur. Bu kanun ile birlikte Ordu ilinde, Ordu Belediyesinin mahalleleri merkez olmak Uzere,

Fatsa ilgesi Ordu Bliyliksehir idari sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Plan Degisikligi Alani Konumu

2.IMAR PLANI DEGIiSIKLIGININ AMACI VE KAPSAMI

Ordu ili, Fatsa ilgesi Konakbasi Mahallesi F39d21c1a, F39d21c1b, F39d21c1d, F39d21d2b,
F39d21d2c  uygulama imar plani paftalarinin 4543600-4544100 yatay ve 628100-629000
dusey koordinatlari arasinda kalan Sanayi Bdlgesinde yaklasik 13,18 hektarlik alanda  imar
uygulamasinda duzenleme ortaklik payr ve dagitim tahsis ilkelerine daha uygun olabilmesi
amaciyla plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Plan degisikligine konu olan Konakbasi1 Mahallesi, Sanayi Sitesi glineyinde kalan yaklasik
13,18 hektarlik alanda Fatsa Belediyesi tarafindan imar uygulamasi iglemi baglatiimistir. Mevcut
plana gore yapilan imar uygulamasi etudinde duzenlene ortaklik payinin %40’in altinda oldugu
ve dagitim esaslarina uygunluk teskil etmedigi gorulmustir. Bu amagla imar plani diuzenlemesi
ile imar uygulamasi g¢alismasi birlikte mutaala yapiimistir. Dizenleme ortakhk payinin %45’e
cikartilmasi ve dagitim esaslarinda her kadastral parselin kendi mulkiyeti iginden imar parseli
uretiimesi 6n planda tutularak imar plani duzenlemesi ve parselasyon c¢alismasinin
tamamlanmasi amaglanmistir. Ayrica Maliye Hazinesine ait 2 adet parsel (1155 ada 1 parsel

ve 2747 ada 2 parsel) Fatsa Belediyesi tarafindan satin alinacak ve bu alanda Kuglik sanayi
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gelisimi igin tahsislerde bulunacaktir. Bdylece

hizlandirilacaktir.

2.a. Ust Olgek Plan Karari

Fatsa-Ordu Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 24.06.2011 tarihinde onaylanan
Ordu-Giresun-Trabzon-Rize-Gumushane-Artvin Planlama Bodlgesi 1/100.000 Cevre Duzeni

Plani kapsami igindedir. 2026 yili Fatsa en fazla kent nifusu 130.000 kisi olarak kabul edilmistir.

alanin  kdglik sanayi olarak gelisimi

Bu planda Unye-Fatsa ilgeleri Alt Bolge Merkezi olarak segilmislerdir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRT

SEKTOREL KARARLAR

L} flgenin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen bashea
scktorier tarmy, sanayi ve turizin scktbrieridir.

L] ilge smirlannda yofun alan kaplayan findik, ilgenin  gelisimi
acismdan  énembi olup, bu dirinlerin arn defier getirmesi  yoniinde
diizenlemelerin yapumas) ongoriilmiistiir. Endiistriyel defieri yiiksek olan
findik diretiminin yogunlasa@ ilcede tarimsal iretimin iktisadi girdisini
artirmak icin findigin islenmesi ve pazarlanmasi saglanacakor (bkz. 4.6.1).

| | ilce  merkezinde, tarmsal iiriinler islenerck katma dcgeri
artirlacakor.

| ] Kiy ilcesi olmasi dolayisivla bahkeihk gelistivilmesi kararlastirilan
tanim alt sektérlerinin | i Imektedir. Bahk iiretiminde gerekli olan

depolama alanlar olusturnlmas: ve balk firiinlerine yinelik sanayinin tegvik
edilmesi Kararlastinlmisnr. Depolamaya yimelik uygulama alanlan alt
olcekteki planlama cahsmalarinda kesinlestirilecektir.

n Yerel ckonomik kalkinmanin gerceklestirilmesi, iiretim ve istihdam
kapasitesinin arttimlmasi amaciyla tersane gelistivilecektir.

L] ilcedeki potansiyel veraltr kaynaklarmnmn, alt dlcekli detay analizleri
sonrasinda, koruma ilkeleri dogrultusunda madencilik sektirii ekseninde
gelistirilmesi kararlustinlomstir,

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPT KARARLART

[ ] Fatsa-Resadiye ulayim  baZlantisi 2. kademe karayolu olarak
planlanarak ‘Tokat-Ordu arasinda insan, mal ve hizmet  alkisimin
gii¢lendirilmesi kararlastindmistir,

- Meveut 1, derece karayolu baglantisi, demiryolu hatti ile
desteklenmistiv (bkz 4.1.1.4.2,).
- ilge merkezi olmast dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanm ihtiyag

duyaca@ temel cgitim ve saghk domatilar olusturulacaktir, Alt dlgckteki plan
cahsmalannda buralarm yersecimi ve yapilasma sartlan belirlenecektir.

|} Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli
lepol alanlar sagl. aktir. Kirsal Kalk icin olduk onemli olan
bu depolama alamlarmm yersecimi ve yapilasma Kkosullar1 alt dlcekli
planlarda belirlencecktir,




Harita 3: Giresun, Ordu, Giimishane, Artvin, Trabzon, Rize Planlama Boélgesi 1/100.000 6lcekli Gevre Diizeni Plani

2.b.Mer'i Uygulama imar Plani:

Mer’i imar plani, Cevre ve Sehircilik Bakanli§i tarafindan 17.05.2018 tarihinde ve UiP-

32971 numarasiyla onaylanmis ve kesinlesmisgtir.

imar Plani degisikligine konu olan alan Konakbagi Mahallesi Sanayi Bélgesinin 1. Kismi
13,18 hektar toplam alanhdir. Arazi kullanim durumunda parsellerin bircogunda sanayi
kullanimina yonelik tesislesme baslamistir. Bu alanin glineyinde yer alan Konakbasi Sanayi

Alani I. Kisimin planlama ve uygulama ¢alismalari tamamlanmigtir.



2.c.Alana Esas Analizler
Jeolojik Yapi1 ve Yerlesime Uygunluk Durumu

Evkaf Mahallesi, 1988 ada, 1 ve 4 numarali parseller, 21.02.2011 tarihinde onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gdre, yerlesime uygunluk agisindan

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak tespit edilmistir. Alan allivyon arazi éniinde dolgu alani

vasfindadir.
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GALISMA ALANI

 ONLEMLI ALAN: OA2-1

~ ONLEMLI ALAN: OA2-3]

~ ONLEMLI ALAN: OA5-1
~ ONLEMLI ALAN: OA.5-
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Harita 6: Jeolojik Yapi



Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Durumu:

3194 sayili imar kanununun Ek-madde 8 de yer alan "Plan dedisiklikleri, plan ana
kararlarini, sdrekiiligini, bdtdinligiind sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve
teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtivag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” Seklindeki maddeye gbre dnerilen plan
degisikligi degerlendirmesi soyledir.

Konakbasi Mahallesi Sanayi Alani (II.Kisim), Fatsa ilgesinin dogusunda ve Bolaman Deresi
ile Ilica Deresi arasinda yer almaktadir. Bu bélgedeki kentsel calisma alani gelisimi plan
kararlarina uygun olarak gelismektedir. Yapilan plan degisikligi alaninda sanayi tesisine yonelik
yapilasma ve altyapi ¢alismalari henliz bulunmamaktadir. Bu nedenle kentsel alanin teknik
altyapisini etkileyecek bir diizenleme yapilmamistir. Bu alanda yapilacak imar uygulamasi
sonucu bitlin ulagim yollari kamuya bedelsiz kazandirilacaktir. Ayrica alan icinde yaklasik 0,72
hektar Belediye Hizmet Alani, imar uygulamasi ile kamuya kazandiriimis olacaktir. Yapilan
dizenlemede Fatsa Belediyesi imar planinin, sosyal ve teknik altyapisini etkileyecek bir
diizenleme yapilmamistir. Ayrica bu alanda yer alan 2 adet Maliye hazinesi ait parsel, fatsa

Belediyesi tarafindan satin alinarak bu bélgenin ekonomisine katki amach kullanilacaktir.

3.PLANLAMA KARARI

Fatsa ilcesi, Konakbasi Mahallesi Sanayi Alani Il.Kisim yaklasik 13,18 hektar, Fatsa
Klguk Sanayi alani, Fatsa Organize Sanayi Bolgesi ve Bolaman Deresi arasinda bulunmaktadir.
Fatsa Belediyesi tarafindan imar uygulamasi islemi baslatilmistir. Ayrica bu alanda bulunan 2
adet Maliye Hazinesine ait (1155 ada 1 parsel ve 2747 ada 2 parsel) Fatsa Belediyesi tarafindan
satin alinacak ve bu alandaki kuiguk sanayi sektorunun gelisimi igin kullanilacaktir. Mevcut plana
gore yapilan imar uygulamasi etudinde dizenlene ortaklik payinin % 45’in altinda oldugu ve
dagitim esaslarina uygunluk teskil etmedigi goralmustir. Bu amacla imar plani dizenlemesi ile
imar uygulamasi ¢alismasi birlikte miutaala yapilmistir. Dizenleme ortaklik payinin % 45’e
cikartilmasi ve dagitim esaslarinda her kadastral parselin kendi mulkiyeti icinden imar parseli
uretilmesi on planda tutularak imar plani dizenlemesi ve parselasyon calismasinin

tamamlanmasi amaclanmistir.

Ayrica Klgluk Sanayi kullanimina uygun buylk parseller ve genis yollar yeniden arazi ve

mulkiyet desenine gore yeniden irdelenmistir.



Yapilan imar plani degisikligi ile dizenleme ortaklik paylr yaklasik % 45 olarak
uygulanabildigi gibi, parselasyon dagitim islemleri de her kadastral parselin kendi sinirlari
icinden imar parseli olugturulmasi saglanmistir. Dizenleme ortaklik payindan ayrica Belediye
Hizmet Alanlari olusturularak bolgedeki sanayi sektorine hizmet birimleri olusturmak

amaclanmistir.

imar Plani Degisikligi diizenlemesinden sonra olusan plan kullanim alanlari dagihmi

asagida verilmigtir.

FATSA - ORDU

KONAKBASI MAHALLESI Il. KISIM

SANAYi ALANI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN KULLANIM ALANLARI DAGILIMI

MEVCUT ONERI
PLAN PLAN
KULLANIMLAR ALAN(m?) ALAN(m?)
SANAYIiALANI 27760 0
KUCUK SANAYi 25021 59480
BELEDIYE HIiZMET ALANI 2080 7254
RESMi KURUM ALANI 17593 0
OTOPARK 0 4736
PARK 2300 2080
YOL 57112 58316
TOPLAM 131866 131866

Fatsa ilgesi, Konakbagl Mahallesi, Sanayi Bélgesi Il. Kisim da

parsellerin yeniden

dizenlenmesine yonelik 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi'nin Fatsa Belediyesinin talebi

dogrultusunda ve imar Uygulamasi islemi ile birlikte degerlendirilerek diizenlenmistir.

Konakbasi Mahallesi Sanayi Bolgesi Il. Kisim

imar uygulamasi alaninda uygulama

etkinliginin artiriimasi ve duzenleme ortaklik pay! igcinde kamu alanlarinin artiriimasina yonelik

duzenlenen 1/5000 nazim

imar plani degisikligi teklifinin belediye meclisince incelenip

onaylanmasinda 3194 sayili imar kanununun 8.b maddesi geregi bir sakinca bulunmamaktadir.
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KONAKBASI SANAYi ALANI 11.KISIM ONERI NAZIM IMAR PLANI



KONAKBASI SANAYi ALANI 11.KISIM ONERI UYGULAMA IMAR PLANI
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