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ORDU iLi, FATSA ILGESI,

BOLAMAN PLANLAMA ALANI, YENIPAZAR MAHALLESI
1/5000 NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI TEKLIFi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANIN KONUMU

Ordu lli Fatsa ligesi, 2002 yiindan bu yana gegcerli olan istatistiki bdlge birimleri
siniflandirmasina gore TR9 Dogu Karadeniz Trabzon Alt Bolgesi (Artvin, Giresun, Gumughane,
Ordu, Rize, Trabzon), TR90 NUTS (dlzey) 2 bdlgesinde yer almaktadir. TR90 Dlzey 2 Bolgesi;
Amasya, Corum, Samsun, Tokat illerinin yer aldigi TR83, Kayseri, Sivas, Yozgat illerinin
bulundugu TR72, Bayburt, Erzurum, Erzincan illerinin yer aldigi TRA1 ve Agri, Adiyaman, 1gdir

ve Kars illerinin yer aldigi TRA2 bolgelerine komsgudur.
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Ordu ili idari sinirlari degerlendirildiginde; 19 ilgesi bulunmaktadir. 22.03.2013 tarih ve
28595 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 6447 sayili “On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Alti lige Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Ordu ili Blyiiksehir (30.)
olmustur. Bu kanun ile birlikte Ordu ilinde, Ordu Belediyesinin mahalleleri merkez olmak tzere,

Fatsa ilgesi Ordu Blytiksehir idari sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Bolaman Mahallesi, Fatsa ilce merkezinin hemen dogusunda, Ilica deresi ile Kale Dere
arasinda yaklasik 6 km sahil bandi bulunan, 1964 yilindan 2014 yilina kadar Belde Belediyesi
konumunda yerlesme merkezidir. Karayolundan sonra 100-300 m genisliginde diiz bir arazi
yapisindan sonra giine gidildikge egim ve yikseltinin denize paralel arttigi bir arazi yapisina

sahiptir.
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Plan Degisikligi Alani Konumu
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Plan Degisikligi Alani Konumu

2.IMAR PLANI DEGIiSIKLIGININ AMACI VE KAPSAMI

Ordu ili, Fatsa ilgesi Bolaman Planlama alani, Yenipazar Mahallesi F39d21¢c, F39d22d,
nazim imar plani paftalarinin 4543500-4544000 yatay ve 377500-378000 dusey koordinatlari
arasinda kalan 3813 ada 1 parsel (10558,17 m?) ve 3931 ada 1 parsel (5561 m?) alanlarini
kapsamaktadir. Bolaman Planlama alani iginde, planlarin kesinlesmesinden sonra imar
uygulamasi galismalar baglatiimig ve buyuk bir kismi tamamlanmistir.  Yenipazar Mahallesi
sinirlari icinde imar uygulamasi tamamlanan alanda 2 adet BHA, Fatsa Belediyesi tarafindan,
bdlgenin ekonomik gelisimine katki saglayacak yatirim yapilmasi amaciyla Ticaret Alani olarak

duzenlenmek istenmektedir.



2.a. Ust Olgek Plan Karari

Fatsa-Ordu Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 24.06.2011 tarihinde onaylanan
Ordu-Giresun-Trabzon-Rize-Glimushane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000 Cevre Duzeni
Plani kapsami icindedir. 2026 yili Fatsa en fazla kent ntfusu 130.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Bu planda Unye-Fatsa ilgeleri Alt Bdlge Merkezi olarak segilmislerdir.
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Giresun, Ordu, Glimiigshane, Artvin, Trabzon, Rize Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Ordu-Bolaman Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi disi 1/25000 6lgekli Nazim
Imar Plani Revizyonu Ordu Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan KTKGB disina clkmasindan dolayi
1/25000 Nazim Imar Plani olarak ele alinmis ve 12.07.2021 tarih ve 2021/183 sayili OBB Meclis

karari ile onaylanarak yirirliige girmistir.



2.b.Mer'i Uygulama imar Plani:

Mer’i imar plani, Ordu Buayuksehir belediyesi ve Fatsa Belediyesi tarafindan 2025 yilinda

onama iglemleri tamamlanmis ve kesinlesmistir.
2.c.Alana Esas Analizler

Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Durumu

Bolaman Planlama alani, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut raporu 18.09.2017
tarininde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan onaylanmistir. imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna gore, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1

(OA-5.1) ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak tespit edilmistir. Alan allivyon arazi 6niinde dolgu

alani vasfindadir.

BOLAMAN - YALIKOY (FATSA-ORDU) * |
REVIZYON IMAR PLANI

OL'QEK
1/25000

YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

46

=2 REVIZYON IMAR PLAN* CALISMA ALANI SINIRI

F;E JEOLOJIK ETUT SINIRI

l_—_—_—i YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

| oAsa| ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

|

[

45 ‘

o ; ! |
4& a1 | ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE ! | J
i STABILITE SORUNLU ALANLAR 2 i 81 ”"
|8

@g | AFETE MARUZ BOLGE:

44

HARITA NO:22

Yerlesime Uygunluk Durumu




3.PLANLAMA KARARI

Fatsa ilcesi, Bolaman Planlama Alani, Yenipazar Mahallesi, 3813 ada 1 parsel ve
3931 ada 1 parsel, F39d22d ve F39d21c paftalarinin 4543500-4544000 yatay ve 377500-
378000 dusey koordinatlari arasinda kalmaktadir. Bolaman Planlama Alani, plan onama
calismalari 2024-2025 doneminde tamamlanmis ve planlar kesinlesmistir. Planlarin
kesinlesmesinden sonra yapilagma taleplerinin plan kararlarina gore kargilanabilmesi amaciyla
Fatsa Belediyesi tarafindan imar uygulama calismalari baslatiimis ve blylk oranda imar
uygulamalari tescil edilmigtir. Bu ¢ercevede Yenipazar Mahallesi, 3813 ada 1 parsel, 3931 ada
1 parsel plan kararlari dogrultusunda BHA olarak Fatsa Belediyesi adina tescil edilmigtir. Bu
islemden sonra, Fatsa Belediyesine ait olan bu parsellerde, bolgenin ekonomisine katki
saglamak amaciyla Ticaret Alani olarak dizenlenmesi gindeme gelmistir. Bu amacla 3931 ada
1 parsel (5561,00 m?) Ticaret+Turizm (TICT) kullanimi, 3813 ada 1 parsel (10558,17 m?) Ticaret

Alani olarak dizenlenmigtir.

Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Durumu.

3194 sayili imar kanununun Ek-madde 8 de yer alan "Plan degisikiikleri, plan ana
kararilarini, strekliligini, bltdnligind sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve
teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” Seklindeki maddeye gére dnerilen plan
degisikligi degerlendirmesi soyledir.

Bolaman Planlama Alaninda, kentsel gelisim alani, plan kararlarina uygun olarak
gelismektedir. Yapilan plan degisikligi Belediye Hizmet Alani kullanimimin ticaret alani
kullanimina doniisiimii olarak degerlendirilmektedir. Mekansal Plan Yapim Yonetmeliginin,
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN
BUYUKLUKLERI Ek-2 tablosunda yer alan bir kullanim degildir. Bu nedenle yapilan diizenleme
Fatsa Belediyesi Bolaman Planlama Alani, imar planinin, sosyal ve teknik altyapisini etkileyecek
bir diizenleme niteliginde degildir. Ayrica bu alanda yer alan 2 adet Fatsa Belediyesine ait

alan, Fatsa Belediyesi tarafindan bolgenin ekonomik gelisimine katki saglayacaktir.



Fatsa ilcesi, Bolaman Planlama Alani, Yenipazar Mahallesi, 3813 ada 1 parsel ve 3931
ada 1 parsellerden, 3931 ada 1 parsel Ticaret+Turizm(TiCT) kullanimina, 3931 ada 1 parsel
Ticaret Alani kullanimina donusumune yonelik duzenlenen 1/5000 nazim imar plani degisikligi
teklifinin belediye meclisince incelenip onaylanmasinda 3194 sayili imar kanununun 8.b

maddesi geregi bir sakinca bulunmamaktadir.
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Yenipazar Mahallesi, 3813 ada 1 parsel ve 3931 ada 1 parseller MEVCUT NAZIM IMAR PLANI
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Yenipazar Mahallesi, 3813 ada 1 parsel ve 3931 ada 1 parseller ONERI NAZIM iMAR PLANI



