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KONU: Nazim Imar Plani Degisikligine Gelen Itirazlar

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2025 yili Subat ay1 olagan toplantisinin 11.02.2025 tarihli ilk
birlesiminde 30. giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale
edilen, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmin, ilimiz Persembe ilgesi Efirli Mahallesi simirlari igerisinde ilgili
mahkeme kararina istinaden hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligine gelen
itirazlarin goriisiilmesi talebine iliskin 06.02.2025 tarihli ve 467479 sayili teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

ilimiz, ilimiz, Persembe Ilcesi, Efirli Mahallesi, 382 ada 19-20-21 nolu parselde Ordu Idare
Mahkemesinin 2024/793E sayili dosyasinin 18.09.2024 tarihli(YD) ve miiteakibinde 18.11.2024 tarihli iptal
kararina istinaden hazirlanan 1/5000 ve 1/25000 &lgekli nazim imar plam degisikligine aski ilan stiresi
(19.12.2024-17.01.2025 ) igerisinde gelen 35 (otuzbes) adet itiraz komisyonumuzca incelenmistir.

2565 sayili Askeri Yasak Boélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu Madde 27/A-(Ek: 4/6/2016-6719/2
md.)'da "Askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerinde veya iilke giivenligi ile dogrudan ilgili Tiirk Silahli
Kuvvetlerine veya Sahil Giivenlik Komutanhigina tahsisli ve fiilen kullamiminda olan araziler, harekat ve savunma
amagli yerlerdeki tesisler (konut ve sosyal tesisler harig) ile ézel giivenlik bilgesi ilan edilen yerlerdeki tesisler,
rafineri, petrokimya tesisleri ve eklentileri ile niikleer santral projeleri kapsaminda yapilmasi ongoriilen tesis ve
faaliyetler hakkinda 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayilt Kyt Kanununun kiyilar, sahil seritleri, doldurma ve kurutma
yoluyla kazanilan arazilere iliskin yapt ve yapilasmaya dair swrlayict hiikiimleri ile 3 iincii maddesi hiikiimleri
ve niikleer santral projeleri kapsanminda yapilmasi éngoriilen tesis ve faaliyetler hakkinda 26/1/1939 tarihli ve
3573 sayihi Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirimast Hakkinda Kanunun simrlayict hiikiimleri
uygulanmaz." ifadesi geregi Resmi Kurum Alan1 yapilmis parsellerde agilan davada Ordu Idare Mahkemesinin
18/09/2024 tarihli karar ile 2577 Sayili Kanunun 27. Maddesi uyarinca yiiriitilmesinin durdurulmasina karar
verilmis olmasindan bahisle 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi hazirlanmis olup 18.11.2024
tarihli iptal karar ile de 2577 sayili Kanun madde 28/1'.. bédlge idare mahkemeleri, idare ve vergi
mahkemelerinin esasa ve yiiriitmenin durdurulmasina iligkin kararlarimin icaplarina gore idare, gecikmeksizin
islem tesis etmeye veya eylemde bulunmaya mecburdur. Bu siire higbir sekilde kararin idareye tebliginden
baslayarak otuz giinii gecemez.’, 28/3'de '.... bélge idare mahkemeleri, idare ve vergi mahkemeleri kararlarina
gore islem tesis edilmeyen veya eylemde bulunulmayan hallerde idare aleyhine Danistay ve ilgili idari
mahkemede maddi ve manevi tazminat davast agilabilir.” hiikmii geregi 1/5000 olgekli nazim imar plan
degisikligi ile soz konusu tasinmazlar plansiz alana doniistiiriilmiis, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligi
ile taginmazlari kapsayan bélge yeniden planlanmus, alt 61gek — iist 6l¢ek plan uyumsuzlugu giderilmesi ve davaya
konu parsellerde alinan mahkeme kararlarinin uygulanmasi amaglanmstir.

Aski ilan siiresi icerisinde gelen itiraz dilekgeleri incelenmis olup; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan
degisikligi ile s6z konusu tasmnmazlarim mahkeme kararinda verilen iptal hiikkmiine uygun olarak plansiz
alana doniistiiriilmesi isleminin dogrudan mahkeme kararinin uygulanmasina yénelik olmas1 nedeniyle
bu kapsamdaki itiraz dilek¢elerinin REDDINE, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plam degisikliginde davaya
konu tasinmazlarda onerlqén kullanimlarin kaldirilmasi talemeW itiraz dilekcelerinin KABULUNE
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Ancak, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile Efirli Mahallesinin kiy1 kesiminde mevcut
plan gosterimlerinin mevzuata uygun hale getirilmesine yonelik diizenlemeler ile 1/5000 dl¢ekli nazim imar
plam degisikligi kapsaminda plansiz kalan dava konusu tasinmazlara iliskin yapilan plan degisikliklerinin,
Ordu Idare Mahkemesinin 18.11.2024 tarihli iptal kararinda belirtilen “...sahilde yesil alan biitiinliigtintin
bozuldugu, kaldirilan park alam yerine esdeger alan ayrilmadigi, Kiyr Kanunu kapsaminda ilk 50 metrede
yapilasma yasagmin ihlal edildigi, planlama hiyerarsisine uyulmadigi ve planin hukuka aykiri oldugu...”
gerekgeelerini icerdigi belirlenmistir.

Bu kapsamda, yalnizca dava konusu parsellere yonelik kismi plan degisiklikleri ile s6z konusu
hukuki ve teknik sorunlarin giderilemeyecegi, bu durumun plan biitiinliigiinii bozarak teknik ve mekéansal
uyumsuzluklara yol acacagy, nazim plan gosterim teknigine uygunluk saglanamayacag ve alt dlgek ile iist
olcek planlar arasinda uyumsuzluk olusturacagi, bunun da planlarin kademeli birlikteligi ilkesine
aykarilik teskil edecegi kanaatine varilmistir.

Bu nedenle, planlama esaslar, sehircilik ilkeleri ve kamu yarari dogrultusunda Efirli Mahallesini
kapsayan alanda 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarmin biitiinciil bir yaklasimla ele alinarak
revizyon plan hazirlanmasinin gerekli oldugu komisyonumuzca degerlendirilmektedir.

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 33. maddesine gore
isbu rapor Meclis Baskanhigina sunulma/lf iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina ahnmigtir.
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