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KONU: Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarina Degisiklik

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2026 yi1l1 Ocak ay1 13.01.2026 tarihli olagan toplantisinda 19. giindem
maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhginin, ilimiz Giilyal: ilgesi sinirlar igerisinde 1/1000 8lgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Notlarina Ait Degisiklik talebine iliskin 09.01.2026 tarihli ve 582238 sayil1 teklifi,
komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:
Komisyonumuzca; Ilimiz Giilyali ilgesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina ait plan notlar1 degisiklik

teklifi komisyonumuzca incelenmistir.
GULYALI 1/1.000 OLCEKLI REVIZYON+ILAVEUYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI

GENEL HUKUMLER

“1. 1/1000 Olgekli Giilyal1 Revizyon Uygulama Imar Plani; Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu ve Plan
Hiikiimleri ile bir biitiindiir. Bu plana esas onama sinir1 3621 sayili kanun (kiy1 kenar ¢izgisi) ve 2863 sayili yasa
kapsaminda (kentsel sit alan1) disindaki onama sinir1 igerisindeki alanlar1 kapsamaktadir.

2. Plan sinirlar iginde bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda "3194 sayili Imar Kanunu"
ve ilgili yonetmelikleri ile halen yiiriirliikkte olan ve bu planin onayindan sonra yiiriirliige girecek olan diger
mevzuat hiikiimleri ve mevzuat degisiklikleri (kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig) ile 1/25000 ve 1/5000 Slgekli
Giilyal: Revizyon Nazim Imar Planlar1 ve 1/100.000 Olgekli Ordu — Giresun — Rize — Giimiishane — Trabzon -
Artvin Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plan1 ve Plan Hiikiimleri gegerlidir.

5043 sayil1 "Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu’’ hiikiimlerine uyulacaktir.

3621 sayilt “’Kiy1 Kanunu’’ ile ilgili yonetmelik ve mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayili "Cevre Kanunu”’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2863 say1l1 "Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu’ hiikiimlerine uyulacaktir.

6831 sayil1 “’Orman Kanunu’’ ve yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

4342 sayil “’Mera Kanunu”’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

5378 Sayili “’Engelliler Hakkinda Kanun’’ ve Erisilebilirlik Izleme ve Denetleme Y&netmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

10. Endiistriyel kaynakli hava kirliligi kontrol yonetmeligine uyulacaktir.

11. Cevresel giiriiltiiniin degerlendirilmesi ve yonetimi yonetmeligine uyulacaktir.

12. Su kirliligi yonetmeligine uyulacaktir.

13. Atik yaglarin kontrolii yonetmeligine uyulacaktir.

14. Tehlikeli atiklarin kontrolii yonetmeligine uyulacaktir.

15. Tibbi atiklarin kontrolii ydonetmeligine uyulacaktir.

16. Hava kalitesinin korunmas1 yonetmeligine uyulacaktir.

17. Planlama alaninda yapilacak tesislerde binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

18. Afet bolgesinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

19. Karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

20. Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

21. Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

22. Siginak Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

©CENOUIEW
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23. 16/05/2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’'nce onayl
“Altmordu-Giilyali belediyeleri imar planlarina esas olarak hazirlanan jeolojik- jeoteknik etiit raporu” ile iller
Bankast A.S, yeralt1 etiitleri dairesi bagkanlig1 tarafindan, bayindirlik ve iskan bakanligi (Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1) 'nin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgelerine gore, 26.12.2011 tarihinde onaylanmistir. Bu
raporun sonug ve Oneriler kisminda belirlenen kosullara uyulacaktir.

24. Planlama alaninda merkezi 6zellik gosteren ve ulasim alanlar1 yakinindaki agik alan, meydan ve yesil
alanlarin uygun noktalarinda kamu binalarmin bahge ve catilarinda Heliport Yapim ve Isletim yonetmeligine
uyulmak kosulu ile kamuya ait “helikopter inis- kalkis pistleri” diizenlenebilir.

25. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1, Cevre Y&netimi Genel Miidiirliigiince yayimlanan
Bisiklet Yolu Kilavuzu ve Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

26. Ordu Biiyiiksehir Belediyesi ve Ordu Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan yiiriirliige
konulan/konulacak yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

27. Koruma Kurulu Karari ile korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varli§i olarak tescil edilmis olan
parsellerde ve bu parsellere komsu olan veya aralarindan yol gecse dahi bu parsele cephe veren parsellerde ve
tescilli parseller ¢cevresinde Koruma Kurulu Karari ile belirlenmis Koruma Alanlarinda yapilacak uygulamalarda
Kiiltiir Varliklar1 Koruma Kurulunun uygun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

28. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde
en yakin miilki idare amirligine veya en yakin miize miidiirliigiine, tabiat varligina rastlanilmasi halinde ise 644
Sayil1 Kanun Hitkmiinde Kararname uyarinca ilgili tabiat varliklarin1 koruma bdlge komisyonuna bilgi verilmesi
zorunludur. Kiiltiir varligina rastlanilan parsel ve bu parsele komsu parsellerde 2863 Sayil1 Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanununun 4. Maddesi kapsaminda Kiiltir Varliklar1 Koruma Bolge Kurulunun
(K.V.K.B.K.) goriisii dogrultusunda is ve islemler tesis edilir. K.V.K.B.K. uygun goriisii alinmadan higbir islem
tesis edilemez.

29. Dere yataklarinin mevcut hali ile korunmasi esastir. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii (DSI) ve tasra
teskilatlarimin belirlemis oldugu dere yatagi ve giizergahina izin ve onay alinmadan degisiklik yapilamaz.
Yapilacak projelendirmelerde ve degisikliklerde DSi’den goriis alinmasi zorunludur. Taskin alami olarak
belirlenen alanlarda, projesine uygun olarak dere 1slahi yapilmadan istinat duvar: tamamlanmadan iskan ruhsati
verilemez.

30. BOTAS dogalgaz boru hatt1 kamulastirma seridi tizerinde yapilagmaya kesinlikle izin verilmez. Boru
hatt1 giizergahindaki imar parselleri yol gegisleri ve altyap: ¢calismalarinda BOTAS tan goriis alinmadan higbir
uygulama yapilamaz. BOTAS boru hatt1 kamulastirma seridi yalnizca yesil alan olarak kullanilabilecek olup
destek tniteleri (Jenerator, LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi trafo ve benzeri) ile acik depolamaya
yer ve izin verilemez.

31. Mezarliklar, 3998 sayili Mezarliklarin Korunmas1 Hakkindaki Kanun’a tabidir.

32. Genigligi belirtilmemis imar yollarinin dl¢iilendirilmesinde imar plani esas alinir.

33. Tasit izi belirlenmis yollarin disindaki yollar yaya yolu olup, bu yollardan cephe alan parsellerin
kentsel ulagim ve hizmetlere erisebilmesi icin trafige acilabilir veyahut paylasimli yol olarak kullanilabilir.
Ancak, bu yollarda yaya oncelikli diizenlemeler yapilmasi esastir ve transit trafigi tesvik edici unsurlara izin
verilmez.

34. Meydanlarin, parklarin, dinlenme alanlarinin, oyun alanlarinin, g¢ocuk bahgelerinin, millet
bahgelerinin, kavsak ve yol alanlarinin tabii zemin kotu altinda kalan kisimlarinda ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun goriisli alinmak kosulu ile verilen goriisler dogrultusunda, agac ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak
derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlar1 degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda da siginak olarak
kullanilmak {izere kamuya ait zemin alt1 otopark yapilabilir.

35.  Kadastro ve imar hatt1 arasinda uyusmazlik olmasi halinde; imar hatt1 ve kadastro verisi arasinda
2 metreye kadar olan uyusmazliklarin ¢6ziimii konusunda, imar plan degisikligine gerek olmaksizin Giilyal
Belediyesi yetkilidir.
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36. Maliklerinin talebi {izerine, birbirine komsu (bitisik) parsellerde uygulamay1 kolaylagtirmak igin,
parsellerin birbirleri ile olan girintili ¢ikintili sinirlarinin diizeltilmesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, bu
planda belirlenmis kademe hatlar1 ile asgari ifraz sartlarina uyulmadan, plan tadilatina gerek kalmaksizin izin
vermeye Giilyal1 Belediyesi Enclimeni yetkilidir. Ancak hi¢bir kosulda sinir diizeltmesine konu parsel sayisi
degistirilemez.

37. Bu planla gelismeye acilmis yerlesme alanlarinda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesine gore
imar uygulamas1 gerceklestirilmeden yap1 ruhsati verilemez. Ancak, 18. madde uygulama olanag: kalmamis
alanlarda kanunun 15 ve 16. maddelerine gore uygulama yapilabilir.

38. Bu planda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 ve kentsel agik ve yesil alanlar kamu eline
geemeden uygulama gergeklestirilemez.

39. Bu planin onay tarihinden 6nce yap1 ruhsati alarak ruhsatina uygun olarak yapilasmasini tamamlayan
parsellerde veya ingaati devam eden parsellerde ruhsat aldiklar: tarihteki plan hiikiimlerine gore talep edilen
tadilat ruhsati, ruhsat yenileme ve yap1 kullanma izin belgesi islemlerinde “4708 Sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda
Kanun” hiikkiimlerine gore gereken islemlerin yapilmasi ve iskan iglemlerinin sonuglandirilmasi esastir. Binalarin
yikilip yeniden yapilmasi halinde bu plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir. Ancak yeni plana gore
binanin kamusal alana tecaviizlii olmasi halinde bu hiikiim uygulanmaz.

40. Kot alma noktalarin1 degistirmek maksadiyla idareden izin alinmadan parsellerde hafriyat ya da dolgu
yapilamaz. Hafriyat esnasinda yan parsellerdeki yapilar ve toprak kaymalariyla ilgili onlemlerin alinmasi
zorunludur.

41. Yap1 yaklasma sinir1 ile parsel sinir1 arasinda, su deposu, trafo, bekei kuliibesi, 40 m2yi gegcmeyen
giris kabul yeri yapisi, nizamiye, giivenlik tesisleri, ¢op depolama yerleri, totemler, pergolalar, acik/kapali
otopark giris ve ¢ikis rampalari, otopark girig-¢ikis kopriileri ve benzeri yapilar yapilabilir. Bu yapilar emsale
hesabina katilmaz.

42. Zorunlu hallerde yesil alanlar i¢inde alanin %3’linli agsmamak ve toplam 60 m?’yi gegmemesi
kaydiyla trafo, su deposu gibi teknik altyapr kullanimlari i¢in ilgili kurumlardan uygun goriisler ve gerekli
tedbirler alinmak kaydiyla avan projeye gore uygulama yapilmasinda ilgili belediyesi yetkilidir

43. Kamu veya 0zel tim yapilarda insaat ruhsatina esas ayrintili jeolojik ve jeoteknik zemin etiidii
yapilmadan ingaat ruhsati verilemez. Zemin etiidii raporunda insaat bagslamadan 6nce alinmasi zorunlu olarak
belirlenen tedbir veya istinat duvar1 ve benzeri 6nerilerin olmasi halinde raporda belirtilen 6nerilere uyulmasi ve
gerekli tedbirlerin alinmasi zorunlu olup, raporda belirtilen tedbirler alinmadan insaatin baslamasina izin
verilemez.

44. Teknik altyapr alanlarinda, trafo, telekomiinikasyon yapilari, santral binalari, aritma tesisleri, su
deposu ve benzeri kullanimlar yer alabilir. Bu alanlar planlama alaninda gerekmesi durumunda imar adasinin
yola cepheli boéliimlerinde, ilgili kurum goriisli alinarak teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlari olarak
ayrilabilir. Teknik altyapr alanlar1 6zel vaziyet planina gore ifraz edilebilir. Adalarin yola cephesi olmayan
boliimlerinde, kurum goriisii dogrultusunda yapilmasi gerekli altyap: ve 6zel teknik altyapr alanlarinin miilkiyeti
kat miilkiyetine gore belirlenir.

45,  Egitim alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari, saglik tesis alanlari, cami gibi kamusal kentsel
islevlerin yer aldig1 alanlarda, plan iizerinde belirtilen ¢ekme mesafelerinin mimari avan projesine gore plan
degisikligine gerek duymaksizin degistirilmesinde Giilyali Belediyesi yetkilidir.

46. Imar planinda anaokulu ilkokul, ortaokul, mesleki ve teknik dgretim ve benzeri egitim islevi
verilen alanlarda, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligince belirlenmis standartlara uyulmasi kosuluyla ilge milli
egitim miidiirligiiniin ihtiyac1 dogrultusunda degisiklik yapilabilir.
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47. Meskin (bitigik nizamli yap1 adalarinda) 12m’ye kadar (12m harig) genisligindeki tasit yollarindan
mahreg alan konut, konut- ticaret alanlarinda yapilarda (asma kat uygulamasi yapilmaksizin) ticari birimler yer
alir. 12m ve lizeri genisliginde yoldan cephe alan konut- ticaret (tamamu ticaret olmak kosuluyla), ticaret
parsellerinde asma kat uygulamasi talebe bagl olarak yapilabilir. Asma kat uygulamasi yapilan cadde ve
sokaklarda asma kat uygulamas1 yapmayan parsellerde yap1 yiiksekligi asma kat uygulamasi yiiksekligi yap1
yuksekligine dahil edilir ancak hicbir suretle planda belirtilen kat adedi asilamaz (3 katli yap1 adalarinda asma
kat uygulamasi yapilamaz). Asma kat uygulamasi yapilan emsal ve y engok degerleri verilen alanlarda asma kat
uygulamasindan kaynakli olarak yap1 yiiksekligine 2.50m ilave edilir. Asma kat uygulamasi yapilacak alanlarda
maksimum yiikseklik 6.50m’dir. Asma kat emsale dahil degildir. Ayrica miitereddit kalinan durumlarda ve
mevcut uygulamalarda mevcut tesekkiile uygun olarak yapilanma uygulanacaktir. Ayrik ya da BL konut
adalarinda en az 10 metre genisligindeki yola cephe parsellerde zemin kat ticari yapilabilir.

48. Catilar;

Biitiin yapilarda cat1 yapilmasi zorunludur ve yapi kullanma izin belgesinin alinabilmesi igin cati
imalatinin tamamlanmasi kosulu vardir. Catilarin tasarimi ve imalatinda asagidaki hiikiimlere gore hareket
edilmesi zorunludur:

Cati Piyesleri

e Cati1 egimi ve mahya yiiksekligi arasinda ¢ikacak piyesler bagimsiz boliim olusturamaz.

e Piyesler binanin son kati ile baglantili olarak kullanilabilir.

e Cati piyeslerinin kullanilmasi durumunda, binanin merdiven evi, asansor kulesi gibi ortak kullanim
alanlarindan ¢atiya erisim verilmesi zorunludur.

Cati1 Teraslari

e Bulundugu cephe uzunlugunun sagaklar dahil 1/3'linli gegmeyen, bagimsiz boliimiin kullanimina ait
olan teras uygulamalar1 yapilabilir. Bitisik oldugu bina cephesinden 2 metre ¢ekilmek zorundadir.

e Bitisik yapilasmalarda (parsel icerisindeki toplu yapilasmalar hari¢) yola bakan cephelere cat1 terasi
yapilamaz,

e Turizm, ticaret ve turizm + ticaret alanlarinda ortak alan olarak kullanilan teras ¢atilar yapilabilir. Bu
catilarda; tuvalet, lavabo, mutfak, ¢ay ocagi ve depo olarak kullanilmak {izere merdiven evine bitisik toplam teras
alaninin 10%’sini gegmeyen bina cephelerinde sacak ucuna 3(ii¢) metreden fazla yaklagsmayan ve en fazla 3 metre
yuksekliginde kapali mekanlar olusturulabilir. Olusan bu mekanlarin alan1 emsal alan1 hesabina katilmaz. Teras
cat1 lizeri, sagcak ucundan en fazla net 1.80 m2°den baslayacak sekilde merdiven evi veya kapali mekéana kadar
acilir kapanir tente sistemiyle kapatilabilir ve sagak uglarinda cam balkon uygulamasi yapilabilir. Bu alan yemek,
kahvalt1 salonu veya spor salonu gibi ortak alan niteliginde kullanilabilir.

e Zemin kat ticaret alaninin normal kat mesken alanindan biiyiik oldugu hallerde zemin kat cat1 teraslar
normal katta baglantili konutlarin terasu olarak kullanilabilir.

Olciiler ve Tasarim

e (atilarda parapet yiiksekligi 1(bir) metreyi gecemez, ancak bu olciide kalmak sartiyla 80cm’ye kadar
oturtulabilir.

e Mahya yiiksekligi 4.5(dort buguk) metreyi ve ¢at1 egimi 40%’1 gegmemek sartiyla cat1 formu binanin
yap1 nizamina gore agagidaki sekildedir:

— Ayrik nizama tabi binalarda her yone kirma,

— 1Kkili blok binalarda bloku ile ortak her yone kirma,

— Her iki yonden de bitisik nizamdaki binalarda 6n ve arka cepheye akintili besik ¢ati.
Cat1 aras1 kullaniminda kapali alanlar bina cephelerinde sagak ucuna 2(iki) metreden fazla yaklasamaz.
Asansor kulesi ve merdiven evinde mahya kotu seviyesi sarti aranmaz.
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e Konut alanlarinda ¢ati1 teraslarinin {izeri, projesinde gosterilmek kosuluyla ve mahya yiiksekligi
250cm’yi gecmeyen, iki veya ii¢ tarafa kirma cati olacak sekilde kapatilabilir.

e Cat1 yiizeyindeki pencereler aydinlatma ve havalandirma amachdir.

e (Cat1 arasinda ortak kullanim harici, eklenti depo gibi tapuya tescil edilen kisimlar daire sayis1 kadar
yapilir ve is yerleri i¢in ¢at1 arasinda eklenti zorunlulugu yoktur.

e Bodrum kat harig iki kat1 gegmeyen 4 cephesi acik tek bagimsiz birimli yapilarda mahya yiiksekligini
ve maksimum ¢at1 egimini gegmemek kaydi ile tasarim yoniinden olumlu, farkli c¢ati ¢oziimleri (¢at1 sekli 3,4
taraftan kirma, besik cat1 ya da ¢atisiz ¢oziimler) yapilabilir. Bu yapilarda son kat tavan désemesi kismen veya
tamamen yapilmayabilir.

e Bungalov tarzi yapilarda TAKS asilmamak ve minimum yap1 ¢ekme mesafelerine uymak sartiyla ¢ati
mahya yiiksekligi 7,5 metreyi gecemez.

49.  Bitisik nizamh yap1 adalarinda yap1 yaklasma mesafelerine; imar adasinin, imar ve sehircilik
miidirliigiiniin genel etiidii neticesinde ilgili belediyesince tesekkiil verilebilecektir. (6n ve arka bahge mesafeleri
tesekkiil tayini vb.)

OZEL HUKUMLER

50.  Mevcut yapilasma nizam disinda insaat yapilabilme halleri:

* UETAP Simin igerisinde kalan alanlarda ve uetap sinirinin nazim imar planinda yer alan 12.00 m. Ve
daha fazla genislikteki tasit yolarindan gectigi hallerde ( karayollar1 hari¢ ) yolun diger cephesinde yer alan ve
belirtilen sartlar1 saglayan imar adalarinda da asagida yer alan hiikiimler uygulanir.

 Qilyali imar plan1 sinirlar1 i¢inde yesil (park, ¢cocuk bahgeleri, gezinti alanlari, spor ve oyun alanlar)
otopark vb. Kullanimlarin parsellerin kendi i¢inde karsilanmasi ic¢in yapilagmay:1 tabanda daraltip dikine
yukseltmeyi 6zendirmek amaciyla ve en az devamlilik arz eden 10m'lik tasit yoluna cephe sartini saglamak kaydi
ile bir imar adasinin tamami ilizerinde veya en az (2000 m2) olan parsellerde, e:1.50 ve en fazla 10 kat (y
encok=30.50m.) Yiikseklikte yapilagmaya izin verilir.

* Uygulama adanin tamaminda yapildiginda 2000 m2 sarti aranmaz. imar planinda “e” (emsal) ile
belirlenmis alanlarda uygulanmaz.

Iki katli yapilasma alanlarinda uygulanmaz.

* Bu maddenin uygulanmasiyla parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, binalar arasinda
yonetmelikte belirlenen en az yan bahge mesafelerine uyulacaktir.

*  On bahge mesafeleri igin imar yonetmeliginin 28. Maddesi 2. Fikra hiikiimleri uygulanacaktir. Imar
durumu belgesinde “plan notlarina goére diizenlenmistir” agiklamasi yer alacaktir.

UETAP ve Emsal verilen parsellerde;

* Ortak kullanim alanlari; bina giris hol ve koridorlari, balkonlar, kat bahgeleri, merdivenler, kat holleri,
teshin odalari, teknik odalar, tesisat saftlar1, ¢6p toplama odalari, saya¢ odalari, asma katlar, ¢ati aras1 piyesler,
cat1 teraslari;

* Binalarin bodrum katlarinda konut kullanimli bagimsiz boliim briit alaninin 20%'sini, ticari kullaniml
bagimsiz boliim briit alanin 70%'sini asmayan depo amagli eklentiler Emsal hesabina dahil edilmez. Bu
kullanimlar parseldeki emsal alaninin 30%’sini gecemez.
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* Asansorler, ana merdiven harici zorunlu yangin merdivenleri ve yangin giivenlik holleri, ¢at1 arasina
¢ikan ana merdiven ve cat1 arasinda yapilan zorunlu alanlar (Makine dairesi, su deposu vs.), parsel smirini
tagmayan, herhangi bir kattaki 20cm’yi gegmeyen balkon ve pencere altlari ile sinirli olan motif ¢ikmalar;

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.
51. Kentsel tasarim proje alanlar1 (6zel proje alanlar)

+ Kentsel tasarim "Ozel proje" alanlarinda Ongoériilen fonksiyonlar, verilen yapilasma kosullari
cercevesinde; toplam emsal degerleri asilmadan tek bir fonksiyon yer alabilecegi gibi bu fonksiyonlarin karma
kullanimlar1 da uygulanur.

« OPA-I: turizm-ticaret ve sosyal tesisler merkezi proje alani

* bu alanda turizm, ticaret ve sosyo kiiltiirel amacli kullanimlar yer alabilir. Alanda uygulama e=2.50 ve
yencok=5 kat olacaktir.

*  OPA-II: kent meydam ve ibadet alan1 proje alan
* Bu alanda ibadet alani, kent meydani ve agik alan kullanimlar1 yer alacaktir.

* Bu alanlarda hazirlanacak avan projesi Giilyali belediye bagkanliginca onaylandiktan sonra uygulama
yapilacaktir.

Parseller ve Imar Uygulamalar

52. Imar parsellerinin plana gore genel hizmet alan1 ve kamu hizmet alanlarina denk gelen kismlarinin
kamuya bedelsiz terkleri s6z konusu oldugunda, insaat alanlar1 kamuya terkinden 6ncesi tapu alani {izerinden
hesaplanacaktir. Yol genislemesinden kaynakli bedelsiz terk yapilmamasi halinde (Kamulastirma yapilmasi veya
hakkinin verilmesi halinde) imar hakk1 yeni olusan parsel biiyiikliigii izerinden verilecektir.

53. Yol genislik ve giizergahi sabit kalmak kaydi ile imar uygulamas1 asamasinda 2.00 metreye kadar
kadastro hatt1 kaymalari i¢in yapilacak diizeltmelerde plan degisikligine gerek duyulmayacaktir.

54. Kamu alanlari i¢in toplam alanin %]1’inigegmeyecek sekilde ada kenarlarini diizeltmeye belediyenin
ilgili birimi yetkilidir.

55. Talep olmasi durumunda, binalarin komsu parsellerine tecaviiziiniin ortadan kaldirilmasi i¢in, ilgili
idaresi uygulama asamasinda parsellerdeki yapilagsma kosullar1 ¢ercevesinde binanin veya binalarin konumuna
gore parsellere yonelik tevhit ve ifraz islemleri yapabilir. Uygun goriilen parsellerde mevcut kadastro parselinin
seklini diizenlemeye yoOnelik tevhit-ifraz islemlerinde minimuma parsel ve cephe/derinlik sartlar1 aranmaz.
Komgu parsellerde cephe ve derinligi saglamak amaciyla ifrazen artik parsel olusturmaya ve sinir ihlali yapan
parsel ile suyulandirmaya ilgili birim yetkilidir ve parsellerdeki tevhit uygulamalarinda ilgili birimin goriisiine
gore islem tesis edilebilir.

56. Imar uygulamalari etaplar halinde yapilabilir. Etap smirmi belirlemeye ilgili idare yetkilidir. En
kiigiik etap smir1 bir ada Olgeginde olacaktir. Adanin igerisinde ge¢miste 15-16. maddeye gore terk islemi
yapilmis parseller olmasi halinde bunlar uygulama sinir1 disinda birakilarak imar uygulamasi yapilabilir.

57. Imar planinda yol genisligi belirtilmeyen yollara cephe alan parseller sayet;

* Uygulama gbérmiis iseler, yol genisliklerinin belirlenmesinde miilkiyet sinirlart 61¢ii alinr,
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* Uygulama gérmemis iseler, imar planindaki yol istikameti, plan degisikligine gerek duyulmaksizin
miilkiyet -mevcut cephe hatti- imarda belirtilen hat arasindaki 3 metreye kadar olan uyum gozetilerek olusturulur.

Kadastro ve imar hatt1 arasinda uyusmazlik olmasi halinde Imar plan1 degisikligine gerek duyulmaksizin
2 metreye kadar olan yola terk veya ihdas goriinen parsellerde yolu daraltmamak ve dogrultusunu degistirmemek
kosuluyla bina istikameti ve yola gore islem yapmaya ilgili belediyesi yetkilidir.

+ Imar Kanunu’nun 18. Maddesi ile uygulama yapilmamis ise ayn1 kanunun 15 ve 16. Maddelerine gére
uygulama yapilabilir.

Bina Oturumu, Vaziyet Plani, Cekmeler ve Kotlandirma
58. Binalarin giris kotlar1 vaziyet planina gore belirlenir. Buna gore:

* Emsal uygulamasi verilen adalar ile gekme mesafesi 10 ve iizeri metre olan adalarda subasman kotu
vaziyet planindaki bina kose kotlarinin ortalamasina azami 120 cm eklenerek (taskin sahalarda 150 cm)
bulunacaktir. Ancak arazi 6zelliklerinden dolay1 yol seviyesinin altinda kalmasi durumunda yol ve parsel zemini
arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla binalar yoldan kotlandirilabilecegi gibi, dogal zeminin korunmasina
ozen gosterecek sekilde bir 6l¢li sinirlamasina bagli kalmadan yol kotunun iistiinde kalmasi halinde tesviyeler
yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin iizerinden kot alabileceklerdir.

+ Farkli kotlardan bina girigleri diizenlenebilir. Birden fazla bina girisi olmas1 durumunda + 0.00 kotu
vaziyet plani ile belirlenen ada ici yollardan da tesekkiil ettirilebilir. Vaziyet planindaki her bina i¢in ayr1 ayri
subasman Kkotu verilebilir.

* Acilmamis olan yollarda verilecek subasman kotu o yolun kirmizi kotuna gore belirlenir.

59. Imar uygulamasi gérmiis ve yapilasma kosullar1 emsal verilerek tanimlanmis konut, ticaret + konut
ve ticaret alanlarinda planin belirtmis oldugu ¢ekme mesafelerine gore yapi insa edilemeyen parsellerde ¢ekme
mesafeleri 4 (dort) kattan sonraki her kat i¢in yan ve arka bah¢e mesafelerine (yoldan ¢gekmeler hari¢) i¢in 0.50
metre ilave edilmesi ile bulunur. Kat sayilar1 ve yan, arka bah¢e mesafeleri planda belirtilen yapilasmalarda (
Yengok olanlar haric) bu hesap dikkate alinmaz plandaki ¢ekme mesafesi gegerlidir. Arazi egimden dolay1 ¢ikan
bodrumlarda plandaki ¢cekme mesafeleri gegerlidir bu hesapta dikkate alinmaz.

60. Yap: nizami ayrik, blok veya bitisik olan yerlerde mevcuttaki parsellerin cephelerinin yetersiz
gelmesi veya genis olmasi durumunda komsu parsellerinin muvaffakti aranmaksizin resen ayrik, ikili veya ti¢li
blok olusturmaya veya parselleri birlestirmeye ilgili idare yetkilidir.

61. Imar uygulamasi gorerek arsa vasfin1 kazanmis parsellerde bu imar plani ile birlikte yola terk durumu
ortaya ¢iktiginda, parselin terkten sonraki hali yeterli bina cephesi olusturamiyorsa, ¢ekme mesafesinin daha
onceki imar durumuna gore verilmesinde, miilkiyet siirin1 gegmemek kaydiyla, acik ve kapali ¢cikma izni
verilmesinde ilgili belediyesi yetkilidir.

62. Iskana tabi olmayan ve emsal alam hesabina katilmayan bodrum katlarda otopark disinda kalan
alanlar, miistemilat olarak kullanilabilir. Bu bodrumlar arazinin durumuna gore:

* Dogal zemini yol kotunda veya yol kotunun altinda kalan diiz alanlarda, tamami dogal zeminin altinda
kalmak kosuluyla, parselin karayoluna olan cephesinde 5 metre, imar yoluna olan cephesinde 3 metre ve komsu
parsel sinirina 2 metre yaklasabilecek sekilde,

+ Egimli arazilerde parselin kot aldig1 yola olan cephesinde ve yalnizca bina cephesi boyunca parsel
sinirina 3 metre ve karayolunda ise 5 metre mesafede olacak sekilde yapilabilir.
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63 Ayrik veya blok nizam ve kat adedi en az 3(ii¢) olan yap1 adalarinda, ifraz ile elde edilmemek
kosuluyla, parseldeki bina taban alan1 75 metrekareden az olmasi durumunda; konum, yerlesimi ve ¢ekme
mesafeleri dikkate alinarak bu deger 75 metrekareye tamamlanabilir. Binanin oturumu ve ¢evresindeki yapilar
ile iliskisinin ve taban Olgiilerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir.

64. Ayrik veya blok nizam ve kat adedi 2(iki) olan yap1 adalarinda, ifraz ile elde edilmemek kosuluyla,
parseldeki bina taban alani 60 metrekareden az olmasi durumunda; konumu, yerlesimi ve ¢gekme mesafeleri
dikkate alinarak bu deger 60 metrekareye tamamlanabilir. Binanin oturumu ve ¢evresindeki yapilar ile iligkisinin
ve taban Ol¢iilerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir.

65. Imar planinda 6n bahge ¢ekme mesafesi acikca belirtilmemis yerlerde, yol giizergdhinin durumuna
gore bahge mesafesini belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir. Sayet giizergah, ruhsatli bigcimde yapilagsmasinin
%40’ 11 tamamlamigsa, mevcut tesekkiiliin devamliligini saglamak i¢in 6n, arka ve yan bah¢e mesafeleri
mevcuda gore tayin edilir. Ayn1 sekilde kapali ve agik ¢ikmalar da mevcut tesekkiiliin devamlilig: icin ilgili
belediyesince tayin edilmek {izere belirlenir. Ancak, agik ve kapali ¢ikmalar higbir sekilde parsel sinirinin digina
tasamaz.

66. Resmi imar durumu alindiktan sonra, yap1 ruhsati alinmadan 6nce parselin dogal yapisini bozan ve
degistiren dolgu, hafriyat, istinat duvari, perde, set gibi miidahaleler yapilamaz. Miiellif tarafindan hazirlanacak,
plankote ve kesitlerin belediyenin ilgili birimleri tarafindan onay1 zorunludur.

67. Dere kret kotunun altinda su basman yiiksekligi belirlenemez. Ancak, tesekkiil etmis alanlarda
binalarda dere kret kotunun altinda su basman yiiksekligini belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir.

68. Plan iizerinde yap1 yaklasma mesafesi islenmis yap1 adalarinda, yol cephelerinin herhangi birinde
yap1 yaklagsma mesafesi islenmemis ise o cephede yap1 yaklasma mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

Bina, Kat Yiikseklikleri ve Kat Adetleri

69. Konut, konut + ticaret, konut + ticaret + turizm tesis alanlarinda plan iizerinde belirtilen kat
yiikseklerine uyulacaktir. Ancak, uygulamay1 kolaylagtirmak, modern yapilasmanin tesvik edilmesi ile 6zgiin
mimari proje ortaya ¢ikarmak amaciyla plan degisikligi yapilmasina ihtiya¢ olmast durumunda, ilgili idarelerin
uygun gormesi halinde ticaret, konut + ticaret ve konut + ticaret + turizm alanlarinda kat sayis1 degistirilmeden
maksimum bina yiiksekligi Yencok = 35.50 metre olabilir. Asma katlar bina yiiksekligine dahil olup bina
yiiksekligi binanin kot aldig1 noktadan son kat tavan désemesine kadar olan mesafeyi ifade etmektedir.

Konut alanlarinda ise maksimum bina yiiksekligi Yengok = 33.50 m'dir. (Bina yiiksekligi kot aldig1
noktadan son kat tavan iist kotuna kadar olan mesafe olarak degerlendirilecektir). Plan degisikligi ile yukarida
belirtilen yiikseklikler hi¢bir sekilde asilamaz.

70. Yapt nizami ayrik olan herhangi bir fonksiyon tanimli, planindaki tanimli bahge mesafeleri
birakilarak, kentsel kullanim alanlarina uygun nitelikte ticari islevli ve yapinin hizmet aldig1 cephesinin 12 metre
ve daha genis en kesitteki yollarda olmasi ve minimum 20 m parsel cephesi olmas1 kosuluyla eksik katli yap1
yapilabilir. Ancak konut ve konut + ticaret alanlarinda diigiin salonu, oto yikama, hali yitkama, mobilya atdlyesi
ve bunun gibi gayri sthhi isletme yapilamaz.

71. Bu planda kat yiiksekliklerinin tespitinde asagidaki hiikiimlere uyulur:

* Bitisik nizam parsellerde asma katli olusmus giizergahlarda kat yiiksekliklerini belirlemede ilgili idare
yetkilidir.
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+ Asma kata izin verilenlerde zemin kat yiiksekligi taban seviyesinden itibaren en az 5.50 en fazla 6.50
metredir.

*  Yalnizca konut alanlarinda normal katlar en fazla 3.60 metre,
* Ticaret ve Turizm alanlarinda en fazla 4.00 metre,

+ Zemin katlarinda ticaret kullanilacak olan konut, ticaret + konut ve turizm + ticaret + konut alanlarinda
en az 3.50 metredir.

* Yapildig: tarihteki plan hiikiimlerine uygun olarak yapi ruhsati alan yapilarin, tadilat taleplerinin
olmas1 durumunda, toplu kullanima sahip sihhi isletmelerde zemin kat yiiksekliginde 3.5 metre sart1 aranmaz.

* Asma kat izinli yerlerde kat adedi degistirilmeden Y engok olarak belirtilen bina yiiksekligine 2.50
metreye kadar ilave edilebilir.

72. Insa edildigi tarihteki plan hiikiimlerine uygun olarak yapi ruhsatini almis yapilarda ilave katalinmasi:

* Yap1 adas1 icinde kalmasi ve cekme mesafelerine uymasi kaydi ile imar planinda verilen kat adedine
kadar ilave kat verilebilecektir.

« llave kat yapilabilmesi i¢in parsel bazinda zemin etiidii yapilmasi, “TBDY 2018 Deprem Y 6netmeligi”
hiikiimlerine gore laboratuvar deneylerinin yapilmasi ve ilave katin uygunluguna yoénelik rapor ile belgelenmesi
zorunludur.

* Mevcut mevzuat hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmast durumunda, yapinin mevcut kosuldaki agik
ve kapali ¢ikma Ol¢iilerine uyulacaktir, ancak parsel sinirmin disina tasacak acik ve kapali ¢ikmalara izin
verilmez.

* Yapinin yikilip yeniden yapilmasi1 durumunda meri imar plani kosullar1 gecerli olacaktir.
Bahce Duvarlan

73. Egimli arazilerde bodrum katlarin tamamu toprak altinda birakmak kosuluyla olusan istinat duvari
yiiksekliginin tayininde ilgili belediyesi yetkilidir.

74. Parselde insa edilecek yapinin 6n ve arka cephesi arasinda 3(ii¢) metreden fazla kot farkli bulunmasi
halinde, jeolojik etiidiine gore “sev stabilitesine (Zemin mekanigine)” gore istinat duvari projesi
ruhsatlandirilmadan ve duvarin insas1 tamamlanmadan insaat ruhsatina izin verilmez. Insaat ruhsatinin ve istinat
duvari ruhsatinin ayn1 zamanda alinmasi1 durumunda istinat duvari insa edilmeden insaatin baslamasina izin
verilmez.

Otopark Kullanimlar:

75. Yap1 nizami emsal degeri verilmis olan en az 2000 m2lik parsellerde otopark ihtiyacini, bina taban
alanlarmin disinda kalan bahge alanmin 50%’sini asmamak sart1 ile zeminde, kalanin1 ise bodrum katlarda
diizenlenmesi zorunludur.
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Bahg¢e kullanimlar

76. Zemin katin ticaret olarak kullanilmasi durumunda, mevcut ¢ekme mesafeleri i¢cinde hi¢bir sekilde
kalic1 olarak kapatma yapilamaz. Isyeri agma ve galisma ruhsatinda kafe, restoran, lokanta, pastane ve firin gibi
kullanicisinin oturma ve yeme igme eylemleri i¢in alana ihtiya¢ duyan isletmelerin bulundugu parsellerde 6n
bahge mesafesi igerisine agilir kapanir nitelikte ve amaci diginda kullanilmayacak olan pergola ve sundurma
yapilmasinin talep edilmesi durumunda; kullanim amaci, mimari projesi, 3 boyutlu goriiniisleri ve siluetleri
Giilyali Belediyesi’nce uygun goriildiikten sonra, Ordu Biiyliksehir Belediyesi kent estetik komisyonuna
sunulmasi ve onaylanmasini miiteakip izin verilir.

77. Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’'nin “Taban Alan1” konulu 20. Maddesi’nin “Taban alanina dahil
edilmeyecek kullanimlar” konulu 8. Bendinde yer alan konulara ek olarak:

* Parsel sinirina 2(iki) metreden fazla yaklagsmayan agik yiizme havuzu,

+ Baglantili oldugu konut kullanimli bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninin 10%’sini
agsmayan ve parsel sinirina 2(iki) metreden fazla yaklasmayan istii agik sokiiliir-takilir hafif malzemeden
olusan Ortiilii zemin teraslari, taban alanina dahil edilmeyecek olup, emsal alanina dahil degildir

* Yapt nizami 2(iki) kath tek bagimsiz boliimlii parsellerde, parsel sinirina 2(iki) metreden fazla
yaklagsmayan zemin teraslari taks ve kaks hesabina dahil degildir. zemin kat briit alanin 50%’sini asamaz.

* Emsal oran1 yazan parsellerde gegerli olmak iizere; Bahge alaninin 20%’sini gegmeyen kameriye,
pergola, sundurma, siis havuzu ve parsel sinirina 2(iki) metreden fazla yaklasmayan acik yiizme havuzu ile zemin
teraslar1 emsal haricidir.

TAKS KAKS Hesabi:

+ Emsal degeri verilmeyen tiim klasik parsellerde emsal orani; yonetmelikten ve plan notlarindan gelen
asma katlar, kapali ve agik ¢ikmalar, bodrum katlar ve cat1 piyesleri dahil edilerek (emsal: (taban oturumu (taks)
x kat adedi + asma kat + kapal1 ve agik ¢ikmalar + bodrum katlar + ¢at1 piyesleri) formiiliine gére hesaplanacaktir.

Bodrum Katlar

78. Tiim uygulama alanlarinda subasman kotuna gore birden fazla bodrum olustugu sartlarda en fazla 1
bodrum kat emsal harici olarak iskan edilebilir. Birden fazla bodrum katta iskan edilen bagimsiz boliimler emsale
dahildir. Birinci bodrum kat bagimsiz boliimleriyle baglantili ikinci bodrum katta mekanlar olusturulamaz.
Bodrum katlar iskan edilmemek sart1 ile binanin ortak kullanimina ait, site yonetim odasi, oyun alanlari, spor
salonlar1, havuz, sauna, hamam, depo, siginak ve kapici dairesi ve benzeri kullanimlar emsal hesabina dahil
edilmeden ruhsatlandirilacaktir.

79. Yonetmelikle uygun olmasit ve yonetim planlarinda ve tasarimlarda erisim ve ulasim yollar
tanimlanmas1 yapilmasi kosuluyla, ihtiya¢ duyulan siginaklar, parsellerdeki bir veya birka¢ yapinin altinda veya
bahge kotlar1 altinda toplulastirarak ¢oziilebilir.

80. Bodrum katta isyeri eklentisi yapildig: takdirde, bu eklentiye erisim binanin ana merdiveninden ayri
olarak diizenlenecektir.
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Asansorler

81. Mevcut binalarda asans6r montaji1 ve asansor tescil talebi olmasi durumunda; bina/yap1 kisitlamalari
nedeni ile uygulamaya yeni giren (01.09.2018 tarihli TS EN 81-20/50 Asansor Yonetmeligi) sinirlamalar sebebi
ile mevcut binalarda montaj1 tamamlanmis veya yeni montaj yapilacak insan ve/veya yiik tasiyan asansorlerin
ilgili standartlarini karsilamadigindan dolay1:

a. 6360 Sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun yiiriirliige girdigi 30.03.2014
tarihinden nce yapi ruhsati almis olan binalarda, 03.07.2017 Tarih ve 30113 Sayili Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 34. Madde 3. Fikrasi geregince asansor tescil islemi miiracaatlarinda onaylt mimari ve/veya kat
irtifak projesinde asansor kuyusu belirtilmis olmasi sarti ile asansdér montajina baglanmadan veya tescil
muayenesi Oncesinde asansOr uygulama projesinin yapilabilecek en iist standartta onaylatilmasi zorunludur.
Onayli mimari ve asansor avan projelerine uymadigi takdirde (Kuyu 6l¢iisii, bodrum kat durak iptali, asansor
kapasitesi ve benzeri) gerekge ile teknik heyet raporu sunulmasi ve asansor tescil muayenesi yaptirilarak yesil
etiket almas1 zorunludur.

b. 06.04.2019 Tarih ve 30737 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Asansér Isletme ve Bakim
Yonetmeligi Gegici Madde 1-(b)’ye gore, 15.08.2004-24.06.2015 tarihleri arasinda piyasaya arz edilmesine
ragmen kayit altina alinmamis olan asansore ait yesil veya mavi renkli bilgi etiketine esas periyodik kontrol
raporuyla ilgili idareye bagvurmasi ve yapilan asansér montajlarinin ilgili yonetmelik (27.01.2016 Tarih ve 29606
Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Asansor Piyasa Gozetimi ve Denetimi YOnetmeligi) geregi istenen belgeler
ile ispatlanmas1 ve ilgili idarece istenecek gerekli belgelerin de hazirlanarak tescil miiracaati yapilmasi
zorunludur.

c. Kat sayisi olarak asansoriin zorunlu oldugu yapilarda taban alaninda yapilagma hakki 120 metrekarenin
altinda olan parseller ve istege bagl olarak tek bagimsiz boliimlii miistakil konut binalarinda en az 450kg
kapasiteli asansor yapilabilir. Asansorlerin kabin 6l¢iileri en az 1000mm x 1300mm, otomatik kap1 boyutunun en
az 800mm, kuyu o6l¢iileri en az 1800mm x 1800mm olmas1 zorunludur; Bodrum katlara indirilmesi hususunda
planlt alanlar imar yonetmeligi hususlar gegerlidir.

d. a,b ve ¢ maddelerinde belirtilen bu tiir mevcut yapilarda belediyece onayli mimari, statik ve onayl
asansOr avan/uygulama projeleri olsa dahi ilgili yonetmeliklerde belirtilen Slgiilere uygun yapilmamis olan her
tir asansor i¢in tescil isleminin yillik fiyat tarifesi iizerinden 2 (iki ) kati1 alinarak asansor tescil iglemi
gerceklestirilebilecektir.

82. Bodrum katta bagimsiz boliim, iskan edilen alan veya otopark yoksa asansor bodrum kata inmek
zorunda degildir. Iki asansOr ihtiyact bulunan binalarda ise asansorlerin en az bir tanesinin bodrum kata
ulastirilmasi zorunludur.

+ Tek asansorlii binalarda; asansor kabininin dar kenar1 1.20 m ve alan1 1.80 m** den, kap1 net genisligi
ise 0,90 m’den az olamaz.(betonarme boslugu minimum 1.80m X 2.10m olacak)

* Uygulama imar planina gore; 7 kat ve iizeri binalarda tesis edilecek asansoriin yiik, esya tasima
amacina uygun olarak betonarme boslugu en az 2,30m*2,90m ve dar kenar1 1,20 m. ve alam1 2,76 m?’den, kap1
genisligi ise net 1,10 m’den az olmayacak sekilde tasarim yapilmalidir.
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83. Dogal zemin kotundan kiris alt kotuna net 2.40 metre yiikseklik olmas1 durumunda agik veya kapali
¢ikma yapilabilir. Bu mesafenin saglanabilmesi i¢in dogal zeminde hi¢bir sekilde tesviye ve hafriyat yapilamaz.
Plankotedeki kotlar esas alinir.

Ortak Alanlar

84. Bitisik nizam parsellerde, kor cephelerde birakilmasi gereken deprem derzleri projesinde gosterilecek
ve imalatlar buna uygun olarak yapilacaktir.

85. Siipermarketler, Yeme igme Yerleri, Hamam i¢in Hvac Projelendirilmesi Zorunludur.

86. En az 40 adet bagimsiz birim sayisi igeren toplu yapilanmalarda veya ada bazinda konut
uygulamalarinda oncelikle kendi parselinde karsilanmak kayd ile karsilanamadigi durumlarda ise belediyesinin
gosterdigi konumlarda, yer alt1 ¢p konteyneri uygulamasi yapilmadan iskan verilmez.

87. Kamu yapilar1 harig¢ her tiirlii yapilasmalarda:

* Bina taban alani haricindeki alanlarin her 50 metrekaresi i¢in niteligi ve miktar1 onayl peyzaj
projesinde belirtilen sayidan az olmamak sarti ile yetismis agac dikilmeden ¢evre diizenlemesi yapilmadan iskan
ruhsati;

+ 2000 metrekarenin tizerindeki parsellerin peyzaj projesi hazirlanmadan yap1 ruhsati diizenlenemez.

88. Ruhsatli yapilarda bina cephesine uyumlu sekilde, kat maliklerinden muvafakat alinmasi kosuluyla
ve Yangin Yonetmeligine uygun projelendirilmis olarak bina yiiksekligince uzanan havalandirma ya da duman
bacas1 yapilabilir.

89. Kapali ¢ikmalar, bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina kadar yapilabilir.

90. Konut binalarinda en az 1 banyo veya yikanma yeri olmak zorunda olup; dar kenart 1,50 m net alan1
3,00 m? den kiicilik diizenlemez. Banyo ve tuvaletin ayn1 mekanda diizenlenmesi halinde dar kenar1 1,50 m net
alan1 4,20 m? den kiiciik diizenlenemez. 3+1 dairelerde 5,4 m*’nin altina diismemek sartiyla tek i1slak hacim
yapilabilir.

KENTSEL ISLEVLER

Konut Alanlar1

* Yapr nizami ayrik, bitisik, blok veya emsal verilmis olan konut alanlarinda minimum parsel
biiyiikliikleri yonetmelikte belirlenen asgari cephe ve derinlik mesafelerinin altinda kalmayacak sekilde ilgili
idaresince belirlenecektir.

« Yap1 nizami emsal ve Yeneok verildigi halde birden fazla parsele sahip yapr adalarindaki parsellerin,
azami yapi yiiksekligine ulasan ve en uygun mimari ¢6ziimii verebilecek parsel biiylikliigii i¢in tevhit edilmeleri
esastir. Azami yap1 yliksekligine erisemeyen ve verilen emsal degerini kullanarak en uygun bina yiiksekligine
erisen parsellerde yapinin oturumu ¢evresindeki olusabilecek yapilara gore diizenlenecektir. Bu parsellerde kendi
basina yap1 i¢in ingaat izni verilmesinde ilgili belediyesi yetkilidir.

* Yapt nizam1 “blok” olarak belirlenmis parsellerin bulundugu yapi adalarinda, yapilarin parsel
komsuluguna gore hangi sekilde olacagi konusunda ilgili idare tarafindan yapilacak olacak ¢alisma
tamamlanmadan ve buna gore olusacak imar durumu belgesi olmaksizin insaat ruhsati verilmez.
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* Mevzuatina uygun olarak ayni yola cepheli parsellerde yapilasmasinin en az yarisi tesekkiil etmis imar
adalarinda, yap1 yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile acik ve kapali ¢ikmalari, ayni
yola cepheli binalarin mevcut tesekkiiliine gore belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir.

Ticaret Alanlari

* Ticaret alanlarinda, adanin tamaminda veya emsal degeri verilen alanlar haricindeki bolgelerde emsal
degerini, planda belirtilen kat adedini ve azami yiiksekligi asmamak kaydiyla katlarin i¢ yiiksekligi alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi serbest olarak uygulanabilir.
Adanin tamaminin yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri,
showroomlar, banka ve finans kurumlari, aligveris merkezleri, yonetim birimleri, ofis, biiro, ¢arsi, ¢ok katli
magazalar, otoparklar ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, diigiin salonu gibi, eglenceye yonelik birimler, etiit
merkezi, saglik kabini ve muayenehane, bunlar1 destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir.

*+ Ticaret gosterilen yap1 adalarinda; planda getirilen yapilanma kosullar1 agilmamak kaydi ile parlayici,
patlayict madde igermeyen giiriiltii, hava vb. ¢evre kirliligi olusturmayan ticari kullanimlar yer alabilir.

* Ticaret alanlarinda balkon ve teras kullanimlari igin katlanir cam kapatmalar proje asamasinda
coziimlenecek, projede gosterilecek ve 1sicam kullanilacaktir.

* Zemin kat ticaret olmak kosulu ile tamami konut veya tamami ticaret yapilabilir.

Ticaret - Konut Alanlar1 (TiCK):

+ Ticaret + konut alanlarinda zemin katin ticaret olarak kullanilmasi zorunludur.

* Ticaret + konut alanlarinda kentin mevcut yapilagma karakteristiginde zemin kat isyeri iist katlar konut
oldugundan bu sekilde yapilasmasi esastir. Ancak ticaret+konut alanlarinda, yonetmelik hiikiimleri geregi
faaliyetler iceren nitelikte yalniz ticaret fonksiyonu yapilmasi istenirse ve yine planli alanlar yonetmeligi geregi,
gercek, tiizel kisilere veya kamuya ait yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilmasi istenirse;
yoresel doku, mevcut yapilasma durumu ve yapilacak ticari yapiin niteligini belirtecek sekilde imar plan
degisikligi yapilmasi zorunludur.

idari Tesis Alanlari

+ Kamu hizmetlerinin goériilmesi, toplumun ihtiyaglarinin giderilmesi amaciyla ayrilmis ve kamu kurum
ve kuruluslaria tahsis edilmis ve edilecek alanlardir. Bu alanlarda; yonetim merkezleri, teknik altyap: alanlari,
PTT alani, emniyet hizmet alani, itfaiye, karakol, muhtarlik, kaymakamlik, aile sagligi merkezleri, altyap:
hizmetlerine yonelik tesisler vb. kamu hizmet alanlar1 yapilabilir.

* Idari tesis alanlarinda plan iizerine emsal ve kat yiiksekligi belirlenmemis ise mimari avan projesine
gore E =1.50 ve biitiin a¢ik ve kapali ¢ikmalar insaat emsaline dahil olmak iizere yap1 yapilabilir. (Yengox= 15.50
metre olacaktir.)

Belediye Hizmet Alanlari

+ Planda belediye hizmet alan1 fonksiyonu verilen alanlarda belediyeye ait kiiltiir merkezleri (kiitiiphane,
miize, konser, sergi ve konferans salonlar1), sosyal tesisler (Asevi, halk egitim merkezi, kafeterya vb), idari birim
binalar1 (mubhtarlik, taziye evi, semt konagi), aile saglig1 merkezleri, semt 6l¢eginde kiigiik saglik tesisleri, acik
ve kapal1 spor tesisleri, depolama ve bakim amagh binalar, semt pazar, itfaiye ve otoparklar yapilabilir. Bu
alanlarda kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.
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* Belediye hizmet alan1 resmi kurum alanlarinda plan iizerine emsal ve kat yiiksekligi belirlenmemis ise
mimari avan projesine gore E =1.50 ve biitiin acik ve kapali ¢ikmalar ingaat emsaline dahil olmak iizere yap1
yapilabilir. (Yencok= 15.50 metre olacaktir.)

Akarvakit ve Bakim istasvonlarl

* Bu alanlarda uygulama planda belirtildigi iizere uygulama yapilir. Bakim akaryakit ve LPG istasyonu,
bu alanlarda, market, yikama-yaglama birimleri de bulunabilen bakim ve akaryakit ve LPG ikmal istasyonu yer
alabilir. Planda belirtilen akaryakit+LPG istasyonu dahilinde sanayi ve ticaret bakanliginca yayinlanan mecburi
standart tebliginde degisiklik yapilmasina dair teblig dogrultusunda TSE 12820"akaryakit istasyonlari-emniyet
kurallar1" standartlarina, TSE 11939 "sivilastirilmis petrol gazlar1 (LPG) ikmal istasyonu-karayollar tasitlar i¢in-
emniyet kuralarina (mecburi standart tebligi)ne 16.12.2004 giin ve 25672 sayili resmi gazetede yayimlanan
"CED yonetmeligine" 06.01.1998 tarih ve 23222 Sayili Resmi Gazetede yaymlanan "Karayollar1 Kenarlarinda
Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligine ve 25495 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan "Petrol
Piyasas1 Lisans Yonetmeligine, Yapilarda Deprem Yonetmeligine, akaryakit ve LPG istasyonu ile ilgili Tiirk
Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan TS standartlarindaki kurallarina uyulacaktir. Akaryakit istasyonu alanlarinda
E=0.50 degerini ve Yencok=6.50 m (veya 2 kat1) gecemez

Egitim Tesisleri Alanlari

+ Ilkokul alani: Bu alanlarda il milli egitim midiirliigiiniin goriisii dogrultusunda anaokulu ve/veya kres
yer alabilir.

* Ortaokul - lise alami: bu alanlarda il milli egitim midiirliigiiniin goriisii dogrultusunda meslek lisesi
veya ¢ok programli liselerde yer alabilir.

* Meslek ve teknik ogretim tesisleri alami: bu alanlarda il milli egitim midiirligiiniin gortsi
dogrultusunda egitim tesis alanina ait O0grenci yurdu yer alabilir. il milli egitim midiirliigliniin talebi
dogrultusunda egitim alanlarinda imar plani degisikligi yapilmaksizin kullanim degisikligi yapilabilir.

+ Egitim tesis alanlarinda mimari avan projesine gére E=1.50 ve biitiin agik ve kapali ¢ikmalar insaat
emsaline dahil olmak {izere yap1 yapilabilir. (Yencok =15.50 metre olacaktir)

Sosval ve Kiiltiirel Tesis Alanlari

+ Sosyal tesis alanlari: sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
kres, kurs, yurt, nikah salonu, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.

Yapilagma karar1 verilmemis ilgili alanlarda uygulama mimari avan projesine gore E = 1.50 ve biitiin agik
ve kapali ¢ikmalar insaat emsaline dahil olmak tizere yap1 yapilabilir. (Yengok= 15.50 m olacaktir.)

+ Kiiltiirel tesis alanlar1: toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Yapilagsma karar1 verilmemis ilgili alanlarda uygulama mimari avan projesine gére E=1.50 ve biitiin agik
ve kapali ¢ikmalar insaat emsaline dahil olmak tizere yap1 yapilabilir. (Yengok=15.50 m. olacaktir.)
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« Ozel sosyal tesis alanlari: sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri, lokal, diigiin salonu, tiyatro, kiiltiir evi, gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere
ayrilan 6zel miilkiyetteki alanlardir. Yapilasma karar1 verilmemis ilgili alanlarda uygulama mimari avan projesine
gore E=1.50 ve biitiin acik ve kapali ¢ikmalar insaat emsaline dahil olmak tizere yap1 yapilabilir. (Yengok = 15.50
metre olacaktir).

Sanavi Alanlari

* Genel Icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yapi1 ve tesislerin de
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama
alanlar1 olmak {izere yap1 yapilabilir. Sanayi alanlarinda yapilasma kosulu belirtilmeyen adalarda 4 m3/m2 ve
KAKS = 1.00 asmamak kosulu ile teknolojinin gerektirdigi yiikseklikte yap1 yapilabilir. Ancak TAKS =0.60
asamaz.

Saghk Tesisleri Alanlari

+ Saglik tesis alanlarinda, hastane, saglik ocagi, dogumevi, dispanser, poliklinik aile saglik merkezleri
vb. fonksiyonlarda hizmet verecek tesisler yer alabilir. Yapilasma karar1 verilmemis ilgili alanlarda uygulama
mimari avan projesine gore E=1.50 ve biitiin acik ve kapali ¢cikmalar insaat emsaline dahil olmak iizere yap1
yapilabilir. (Yencok = 15.50 metre olacaktir).

ibadet Yerleri

* Dini hizmet yerleri, lojman ve miistemilatlarina ayrilan alanlardir. Bu alanlarda kamuya ait yurt ve kurs
binalari yer alabilir.

Kapali ve Acik Spor Tesisleri Alanlar:

+ Kapali ve acgik spor alanlarinda, projesine gore uygulama yapilacak olup, bolge ihtiyacina gore kapali
ve acik alan gerektiren sportif faaliyetler yer alabilir. Bu alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.
Acik veya tabii tesviye edilmis zeminin altinda olmak {izere kapali otoparklar, kat irtifaki ve kat miilkiyetine
konu edilmeksizin ticari {nitelerin toplami spor tesisi alaninin 20 %’sini gegmemek kosuluyla, seyirci ve
sporcularin ihtiyacina yonelik biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari {initeler
yapilabilir.

Askeri alanlar

* Bu alanlarda 2565 sayil1 yasa hiikiimleri ¢ercevesinde uygulama yapilir.

Yiiksek Ogretim Tesisi Alanlari

* Planda gosterilen alanlarda yiiksekogrenime doniik olarak yapilar yer alacaktir. Uygulama planda
belirlenen yapilagma sartlarina gore olacaktir. Universite yerleske alani icerisinde; {iniversiteye ait egitim binast,
yurt, sosyal kiiltiirel tesisler, idari binalar, agik-kapali spor alanlari, lojman, misafirhane, {iniversite yonetiminin
gerekli gordiigii tesisler yapilabilir. Universite alani igerisinde yapilacak yapilar, vaziyet plani dogrultulusunda
iiniversitesi tarafindan hazirlanacak ve ilgili idare tarafindan avan projeye gore ruhsatlandirilacaktir.
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Giiniibirlik Tesis Alanlari

* Glniibirlik tesis alan1 olarak planlanan alanlarda agik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak {izere, kent
icinde ve cevresinde giliniibirlik kullanima yo6nelik eglenme, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi
alanlardir. Bu alanlarda yonetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla giiniibirlik turizm tesislerine izin
verilebilir ve yonetmeligin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla bu alanlarda hayvanat bahgesi, dogal hayati
gbzlem evleri yapilabilir. Imar planinda yapilasma kosullar1 belirtilmemis alanlarda emsal 0,05’i ve toplam insaat

alan1 1000 m2’yi gecemez. Maksimum yiiksekligi tek kati gegmeyen (4.50 metre) sokiiliip takilabilir
elemanlardan olusan biife, tuvalet, ¢ay bahgesi vb. yapilar ve agik otopark alanlar1 yer alabilir.

Otel ve Pansivon Alanlari

+ Planda otel ve pansiyon olarak gosterilen alanlarda yalnizca toplumun yararlanmasina ayrilan yapi
niteligindeki konaklama tesisleri yapilabilir. Bu tesislere insaat ruhsati verilebilmesi i¢in yapilacak yapinin bu
nitelikte olacaginin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine yazdirilmasi zorunludur. Bu otopark alani parsel i¢inde
gosterilemezse belirlenen alanin bu amag disinda kullanilamaz serhi konularak tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine
yazilmasi zorunludur

Otel alanlarinda talebe bagli olarak amaca doniik isletmeler, restoranlar ve sportif alanlar yapilabilir. Ada
bazinda yapilacak uygulamalarda toplam ingaat alaninin %5’ini gegmeyen giiniibirlik amaca doniik olarak ticari
birimler yer alabilir.

Depolama Alanlari

+ Planda yapilagsma kosullar1 belirtilmemis alanlarda, TAKS= 0,50 — KAKS = 1.00 olup, Yencok =9.50
metredir. Depolama alanlarinda, planda getirilen yapilanma kosullar1 asilmamak kayd: ile parlayici, patlayic
madde igermeyen giiriiltii, hava vb. ¢evre kirliligi olusturmayan 3. sinif gayrisithhi miiesseseler yer alacaktir.

Toplu isyeri — Toptan Ticaret Alanlar

+ Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim
pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve
benzeri tesisler ile gevre sagligl yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik
gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve
teknik altyapi tesislerinin de yer aldig: alanlardir.

Park Alanlar:

+ Park alanlarinda, toplumun yararlanmasi amaciyla ilgili idaresince oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi,
dinlenme, gezinti, yiirilyiis ve servis yolu, kosu ve bisiklet parkuru, agik spor alani, piknik ve eglence alanlari
diizenlenebilir. Bu alanlarda; €:0.03 ve Yencok =4,50 m’yi gecmeyen, kalict olmayan sokiiliip takilabilir
elemanlardan olusan yapilar (biife, kafeterya, agik cayhane, su deposu, sarnig, trafo muvakkat yap1 6l¢iilerini
asmayan mescit ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir. Planda kiy1 seridi
icerisinde kalan park alanlarinda kiy1 kanunu hiikiimleri uygulanacaktir.

Rekreasyon Alanlari

+ Rekreasyon alanlarinda dinlenme, rekreasyon, spor, eglence ve sosyal kiiltiirel faaliyet alani, acik spor
ve oyun alani, genclik merkezleri, piknik yerleri, kafe, ¢ay bahgesi, biife, gezinti alani, tiyatro, sinema, mini golf,
yaslilar bakimevi vb. 6zel amaglh kullanimlar ile otopark, tuvalet vb. altyapi tesisleri yer alabilir. KAKS = 0.05,
Yengok =2 kattlr
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Pazar Alanlar

* Pazar alanlarinda agik veya iistii kapali olarak yapilabilir. Kapali pazar yapilmasi durumunda 5’er
metre ¢cekme mesafesi birakilir. Pazar alani, haftanin pazar kurulmayan diger gilinlerinde otopark alan1 olarak
kullanilabilir. Bu alanlarda ilgili yonetmelikte belirtilen standartlara uygun olmak kosulu ile yer alt1 otoparki ve
ticari birimler yapilabilir.

Tir ve Kamvon Parklar: Alanlari

*+ Yiik tasimak iizere kullanilan kamyon, romorkdr, dorse vb. araglarin park etmesi ve servis almasi igin
olusturulmus alanlardir. S6z konusu alanda alant kullanacak araglarin yikama yaglama vb. ihtiyaglarinin
karsilanacagi tiniteler ve bu araglar1 kullanan personelin konaklama vb. ihtiyaglarini karsilayacak iiniteler ile
alanda goriilen hizmetlere yonelik idari tesis, yazihane vb. tesisler yer alabilir.

* Bu alanlarda imar planlarinda ayrica diizenleme yapilmadi ise alanin %5 inden fazla yap1 yapilamaz.
Yapilacak yapilarin yiiksekligi en fazla 7.50 metredir.

Trafo Alanlari

+ Trafo alanlarinda bolgesel trafo gereksinimini karsilamak iizere trafo yapilari, donati alanlari iginde,
ilgili kurumlarin uygun goriisii dogrultusunda, belediyesince saptanacak uygun alanlarda yer alabilir. Parsel
bilinyesinde yan komsuya maksimum 3 metreye kadar yaklasarak yapilmasi sartiyla 40 m? ye kadar TAKS ve
KAKS degerine dahil olmadan yapilabilir.

Otopark Alanlari

* Bu alanlarda; ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile kamuya ait otopark
yapilacak olup, katli otopark yapilmasi durumunda ilgili kurumlardan goriis alinacaktir. Enerji nakil hatlar
giizergadhinda kalan parsellerde ilgili kurum goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

« llgili kurumlarin uygun goriisii alinmak kaydiyla bu alanlarda parklar, acgik otoparklar ve agik spor
tesisleri yer alabilir.

* Tim resmi kurum, belediye hizmet alanlari, ibadet alanlari, egitim tesisi alanlari, sosyal kiiltiirel
tesisler, saglik tesisleri vb. kullanimlarin zemin katlar1 otopark olarak kullanilabilir insaat alan1 hesabina dahil
edilmez.” olacak sekilde diizenlendigi goriilmektedir.

Bahse konu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notlar1 imar plan1 ana kararlarina aykirihik teskil
etmediginden komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanhgina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmstir.

Askin BAS H. Atakan KILIC
Komisyon Bagkani Baskan Vekili
Tuncay UZUNCAKMAK Mehmet Murad YILDIZ Ziya SARIKAYA
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